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Vorwort

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda ist seit 1996
eine eigenstdndige Gemeinde. Sie wurde seit
dem bis heute durch die Gemeinde Marksuhl er-
fallt. Um den Ort langfristig zu entwickeln, wur-
de im Jahr 1999 der Antrag auf Férderung im
Rahmen der Dorferneuerung gestellt. Ziel soll-
te es sein, die Infrastruktur zu verbessern, um
dem schon damals zu registrierenden Bevolke-
rungsrickgang entgegenzuwirken. Eine wichtige
Mafinahme -die Modernisierung der Kita- konn-
te erfolgreich umgesetzt werden. Viele weitere
Mafinahmen blieben jedoch auf der Strecke.

Zu diesem Zeitpunkt verfiuigte der Ort noch Gber
ein Freibad, mehrere Gastronomieeinrichtungen,
Einkaufsmadglichkeiten wie Fleischer und Bdcker.
Tourismus mit der Unterbringung von Gdsten in
Privatquartieren war zu dieser Zeit immer noch
ein Markenzeichen des Ortes. Aber im Laufe der
Jahre verlor der Ort trotz der Dorferneuerungs-
mapnahmen aus unterschiedlichen Griinden an
Attraktivitat. Letztendlich mit der Schlieffung
des Schwimmbades 2001, welches leider in den
Projekten der Dorferneuerung keine Berlck-
sichtigung fand, verlor der Ort seine wichtigste
Begegnungsstdtte bzw. Anziehungsmagnet fir
Touristen und der Naherholung.

In den Folgejahren kam es zu Gaststdatten-
schlieffungen und weiteren Geschdftsaufgaben.
Die Entstehung einer gréf3eren Schrottimmobi-
lie im Ortskern der Gemeinde wurde zu einem
unangenehmen Fakt. Die zweite Pflichtaufgabe
(Brandschutz) wurde komplett vernachldssigt.
Das Gebdude der Feuerwehr entspricht nicht
den Vorgaben der FUK und ist heute dringend
sanierungsbeddrftig. Eine Unterbringung der
Technik und der Kameraden in einem neuen Ge-

bdude wdre erstrebenswert.

Mit der Umsetzung des GEK 2017 sollen die
genannten Maf3inahmen aus unterschiedlichen
Handlungsfeldern dazu fihren, dass ein turn
around moglich wird. Der Bevolkerungsriick-
gang koénnte abgebremst - verlorene Infra-
struktur, vorallem in den Bereichen Nahversor-
gung und Tourismus, zurtiickgewonnen werden.

Véllig kontrdr und unverstdndlich zu diesen ne-
gativen Entwicklungen im letzten Jahrzehnt ist
die Finanzsituation der Gemeinde zu sehen. Es
wurden zum Teil Ricklagen bis zu weit Uber ei-
ner Millionen EURO angehduft, weil vermutlich
die Umsetzung von notwendigen Maf3inahmen in
der bestehenden Verwaltungsstruktur (erfiillen-
de Gemeinde) schwierig oder gar nicht mdéglich
war. Mit der Eingliederung in die Gemeinde Ger-
stungen soll eine professionelle direkte Verwal-
tung daftir sorgen, dass es mit der Aufnahme
von Wolfsburg-Unkeroda in die Dorferneuerung
und Dorfentwicklung zur systematischen Um-
setzung von o&ffentlichen Mafinahmen kommt.
Die Gemeinde will sich innerhalb der neuen Ge-
bietskérperschaft als aktiver Bestandteil auf-
stellen und die bereits gelebte Kooperation in
den im GEK geplanten Projekten weiter ausbau-
en.

Da noch vor ca. 15 Jahren private Investitionen
im Zusammenhang mit einer Férderung durch
die DE nur zégerlich zum Tragen kamen, ist jetzt
aufgrund einer besseren Finanzausstattung pri-
vater Eigentimer davon auszugehen, dass mehr
private Projekte von der Foérderung profitieren
kdénnen.
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Zusammenfassend ist zu sagen, dass eine Ge-
meinde zwar verpflichtet ist, die Einnahmen von
Steuergeldern und Gebuhren sinnvoll zu ver-
walten, aber dabei eine Weiterentwicklung des
Ortes primdr zu betrachten ist. Bei der Wahl des
Wohnortes informieren sich interessierte Blrger
weniger fur die Héhe der Ricklage im Haushalt
einer Gemeinde, sondern eher daflir, wie sich
eine gesunde Haushaltsfihrung der Verant-
wortlichen im Ort widerspiegelt. Unter diesem
Aspekt soll mit der Aufnahme von Wolfsburg-
Unkeroda als Férderschwerpunkt in den néchs-
ten Jahren mit Nachdruck agiert werden.

Ein positiver Entscheid zum Férderschwerpunkt
wdre flir den gesamten Ort eine grofe Chance
in einem starken Verbund der neugegliederten
Gemeinden an Attraktivitdt zurickzugewinnen,
um ein Naherholungsschwerpunkt der gesam-
ten Region zu werden.

In Erwartung eines positiven Entscheides ver-
bleiben wir

Ralf Gasterstedt

Blrgermeister
der Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda

Tel.: 036925/90627
Mobil: 017634140750
E-Mail: ralf.gasterstedt@t-online.de

Holger Fuf3
Vorsitzender des Gemeindeentwicklungsbeirates
der Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda
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1.0 Hintergrund des Konzepts
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1.1 Ausgangslage und Zielstellung

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda hat sich
flr die Erarbeitung eines Gemeindlichen Ent-
wicklungskonzepts (GEK) entschieden, um ak-
tiv derzeitige Probleme zu bewdltigen und die
Herausforderungen, denen sich die Gemeinde in
Zukunft stellen muss, anzugehen. Das GEK ist
eine konzeptionelle Grundlage, auf deren Basis
eine Férderung durch das Thiringer Dorferneu-
erungs- und Dorfentwicklungsprogramm méog-
lich ist. Als kommunales Entwicklungskonzept
ist das GEK ein zukunftsgerichtetes und nach-
haltiges Planungs- und Steuerungsinstrument
far die Gemeinde. Inhaltlich deckt das GEK ein
breites Themenspektrum ab, bei dem die Ent-
wicklung vitaler Doérfer und Gemeinden als
Wohn-, Arbeits- und Lebensraum im Vorder-
grund steht. Dazu gehért insbesondere der Er-
halt dorflicher Strukturen und der historischen
Bausubstanz.

Die ldndlichen R&ume Thuringens und auch
Wolfsburg-Unkeroda sehen sich vor neue He-
rausforderungen gestellt. Insbesondere der
demographische und wirtschaftsstrukturelle
Wandel verdndert die Rahmenbedingungen fir
die Entwicklung der Gemeinden. Ein mehrdi-
mensionaler Schrumpfungsprozess verdndert
die gebaute Umwelt, Angebotsstruktur und das
soziale Leben in den Gemeinden. Leerstehende
Gebdude und sanierungsbedirftige Wohnhdu-
ser im Ortskern nehmen weiter zu. Die techni-
schen und sozialen Infrastrukturen sind weniger
ausgelastet, weshalb es zu einem Riickgang von
Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebo-
ten kommt. Soziale Netzwerke leiden unter dem
Riickgang und der Uberalterung der Bevélke-
rung und drohen wegzufallen. Verstérkt wer-
den diese Entwicklungen durch die finanziellen

Einschrdnkungen von denen die Kommunen be-
troffen sind und die eine notwendige Anpassung
offentlicher Strukturen verhindern.

11
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1.2 Aufbau und Beteiligungsablauf

Das GEK basiert auf einem gesamtheitlichen
Planungsmodell und bildet ein breites Themen-
spektrum ab. Die Beteiligung der Offentlichkeit
ist im Planungsverlauf besonders wichtig, da
sie von Beginn an zu einer Akzeptanz der erar-
beiteten Inhalte flhrt. Aus diesem Grund wur-
den die Burger Wolfsburg-Unkerodas durch den
Blirgermeister zur Beteiligung an der Erstellung
aufgerufen. Das damit entstandene Gremium,
der Gemeindeentwicklungsbeirat, begleitete die
Erarbeitung des Konzepts und wirkte aktiv in-
haltlich mit. Die Schule der Dorferneuerung bil-
dete den Start der Konzepterarbeitung mit einer
sehr ausfuhrlichen Beteiligungsveranstaltung.
An einem Wochenende wurden die Charakteris-
tika der Gemeinde herausgestellt und die Stér-
ken und Schwdchen formuliert. Anschlief3end
wurde bereits an Projektideen in ausgewdhlten
Themenschwerpunkten gearbeitet. Aufbauend
auf der Schule der Dorferneuerung sowie einer
fachlichen Analyse erfolgte die Erstellung ei-
ner SWOT-Analyse durch die Planer. Aus dieser
wurden Handlungsfelder und Entwicklungsziele
fir die zuklnftige Arbeit an der Entwicklung der
Gemeinde abgeleitet und im ersten Gemeinde-
entwicklungsbeirat vorgestellt und diskutiert.
Zudem war die Arbeit an Projekten Teil des ers-
ten Gemeindeentwicklungsbeirats. Im Rahmen
einer eigenen Beteiligungsveranstaltung, der
Leitprojektwerkstatt wurde das Areal ,Ehe-
maliges Freibad” gezielt entwickelt. Ein letzter
Gemeindeentwicklungsbeirat diente zur Votie-
rung der Projekte und zur Abnahme des GEK-
Entwurfs durch den Gemeindeentwicklungs-
beirat. Die Burger des Ortes, die nicht direkt an
der Bearbeitung beteiligt waren, wurden durch
Blrgermeister und Mirglieder des Gemeinde-
entwicklungsbeirats fortlaufend Uber das Fo-

12

ranschreiten der Planungen und die Inhalte in
Kenntnis gesetzt. Den Abschluss der Beteili-
gungsveranstaltungen bildete eine &ffentliche
Blirgerversammlung, zu der ortsublich eingela-
den wurde.

Am Ende des Erarbeitungs- und Beteiligungs-
prozesses steht ein Konzept, das strategische
und planerische Grundlagen fiir Entwicklungs-
prozesse auf Gemeindeebene liefert. Weiterhin
wurden mit dem Leitprojekt und weiteren Pro-
jektansdtzen konkrete Teilbereichsplanungen
entwickelt.

Abb. 1 Offentliche Biirgerversammlung, Quelle: Eigene

Aufnahme
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AUFTAKT UND ZIELBESTIMMUNG

> Organisatorisches GA}
> Ubergabe von Grundlagenmaterial ~

> Sammeln von Grundlagendaten > Auftakt im Gemeinderat und

gemeinsame Ortsbegehung

BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

> Bestandsaufnahme in der Dorfregion

unter Nutzung von statistischen Daten,

Ortsbegehungen und Beteiligungs- C) () am:lll
veranstaltungen ~ _(AERER || -~
> Bestandsaufnahme Ortskernentwicklung “‘
> Auswertung der Bestandsaufnahme und
Heraustellen von Stdrken, Schwdchen, > Schule der > Gemeinde-
Chancen und Risiken Dorferneuerung entwicklungsbeirat
ENTWICKLUNGSZIELE UND “.iﬁ-ﬂ
HANDLUNGSFELDER
> Festlegen von Handlungsfeldern auf “‘

Grundlage der Analyse
9 4 > Gemeindeentwicklungsbeirat
> Formulierung eines Leitbilds

PROJEKTE UND MASNAHMEN

el Y

> Entwicklung von Projektideen
> Entwicklung von Umsetzungsstrategien “‘
> Vertiefung der Leitprojekte

> Gemeinde- >Leitprojektwerkstatt
entwicklungsbeirat

KONZEPT UND ABSCHLUSS

> Endgliltige Konzeptfassung in Text und “‘ ““m“
Entwurf dddddd
> Gemeinde- > Offentliche

entwicklungsbeirat BﬂrgerversammLungI

Abb. 2 Ubersicht Aufbau und Beteiligungsablauf, Quelle: Eigene Darstellung
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2.0 Kurzbeschreibung

Al
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Nachfolgend wird die Gemeinde Wolfsburg-
Unkeroda kurz vorgestellt. Dabei werden die in
Kapitel 3 Bestandsaufnahme ausfihrlich aus-
gefuhrten Themen in Kirze beschrieben. Fur
weiterflihrende Informationen, Statistiken und
Darstellungen wird auf die Unterkapitel der Be-
standsaufnahme (3.1 bis 3.12) verwiesen.

Stand:31.122013

Abb. 3 Einordnung der Gemeinde in den Landkreis, Quelle:
TLS

Regionale Einordnung

Wolfsburg-Unkeroda befindet sich stdlich der
kreisfreien Stadt Eisenach im Wartburgkreis in
Westthiringen. Die Gemeinde liegt landschaft-
lich reizvoll eingebettet im Tal der Elte. Der
Rennsteig verlduft nérdlich und westlich vom
Gemeindegebiet auf seinem Weg von Hdorschel
bei Eisenach nach Blankenstein durch den Thi-
ringer Wald.

Verwaltung, Siedlungsteile

Bei Wolfsburg-Unkeroda handelt es sich um eine
selbststdndige Gemeinde, die von der Nachbar-
gemeinde Marksuhl verwaltungsseitig erfullt
wird. Auf ihrer Flédche von 9,07 kmz2 ist die Ge-
meinde durch zwei historisch gewachsene Sied-
lungskerne geprdgt: Wolfsburg und Unkeroda.
Weitere Ortsteile bestehen nicht.

Daseinsvorsorge

Die Ndhe zur Stadt Eisenach, einem Mittelzent-
rum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums, ist
mafgeblich fir Wolfsburg-Unkeroda. Eisenach
hdlt neben der Grundversorgung fur die Blrger
der Gemeinde auch Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen und -dienstleistungen des mittelfristigen
bzw. gehobenen Bedarfs, wie z.B. weiterflihren-
de und hohere Schulen, Fachdrzte, Krankenhaus
etc. bereit. Weiterhin besitzt der nahe Nachbar-
ort Fortha eine wichtige Bedeutung fir die Ge-
meinde. Hier befindet sich z.B. die Grundschule
fur die Schulkinder Wolfsburg-Unkerodas und
verschiedene Angebote der Nahversorgung.
Auch der Bahnhof am Rande von Wolfsburg-
Unkeroda gehdért zu Fértha und macht gemein-
sam mit den Bundesstrafien die gute Verkehrs-
anbindung der Gemeinde aus.
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Bevélkerungsentwicklung

Zum 31.12.2015 zdhlte die Gemeinde 692 Ein-
wohner. Die Bevdlkerungsentwicklung ist paral-
lel dem allgemeinen Trend im ldndlichen Raum
von Bevélkerungsriickgang und Uberalterung

geprdagt.

Wirtschaft, Tourismus

Auch die wirtschaftliche Struktur ist von der
Ndhe zu Eisenach als wichtiger Wirtschafts-
standort Thiringens geprdgt. Viele Bewohner
Wolfsburg-Unkerodas haben in Eisenach ihren
Arbeitsort, weiterhin existieren einige kleine Un-
ternehmen im Ort. Auch der Tourismus spielt
eine wichtige Rolle und ist im Ortsbild durch
touristische Beschilderung, Gasthduser und Fe-
rienwohnungen sichtbar.

Landschaftsbild, Dorfbild

Die Gemeinde befindet sich im nordwestlichen
Teil des Thuringer Waldes. Naturnahe Buchen-
Mischwdlder und eine interessante Topographie
pragen das Landschaftsbild. Darin eingebettet
liegt Wolfsburg-Unkeroda im Tal der Elte. Die
historischen Ortskerne der zwei Siedlungen sind
klar zu erkennen, auf3erdem sind Siedlungser-
weiterungen sichbar.

16

Freizeit, Gemeindeleben und Kultur

In der Gemeinde herrscht ein reges gemein-
schaftliches Leben. Freizeitangebote und Feste
sind geprdgt von nachbarschaftlichen Bezie-
hungen der Einwohner, Vereinsleben und der
Verbindung zur Natur. Kultur- und Bildungsan-
gebote werden hauptsdchlich durch Angebote
wie Theater, Museum und Ausstellungen in Ei-
senach befriedigt.

Ortsgeschichte

Unkeroda wurde im Jahr 900 nach Chr. als ,un-
gerod prope Wisarom® (ungerodetes Land nahe
der Werra) in einem Fuldaer Guterverzeich-
nis erstmals erwdhnt. Im Jahr 1247 wurde der
Ort Wolfsburg erstmal genannt. Beide Ortsteile
lagen im Mittelalter an Seitenwegen der viel-
befahrenen Via Regia, was durch zahllose er-
haltene Hohlwege in den Wdldern nachweisbar
ist. Als Lehen gehérten beide Ortsteile im Ver-
lauf ihres Bestehens verschiedenen Lehnsherren.
Aufgrund der landwirtschaftlich schlecht nutz-
baren Béden, war die Forstwirtschaft lange das
wichtigste wirtschaftliche Standbein der Orte.
Im 17. Jahrhundert kam der Kupferschiefer-
bergbau im nahen Ort Attchenbach auf, der der
Bevblkerung jedoch nicht aus der Armut helfen
konnte. Im Jahr 1856 wird der Ort wird von der
Eisenbahnlinie Eisenach-Meiningen beruthrt und
erhielt 1858 einen Bahnanschluss. Dieser erlei-
cherte den beschwerlichen Weg Giber den Renn-
steig nach Eisenach fur die Blirger Wolfsburg-
Unkerodas. Unkeroda wurde daraufhin Ende des
19. Jahrhunderts von Stddtern und Sommer-
frischlern als Ausflugsort entdeckt. Dies bilde-
te die Basis fur die touristische Entwicklung des
Ortes im 20. Jahrhundert.
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Abb. 4 Luftbild Wolfsburg-Unkeroda, Quelle: www.bing.de
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3.0 Bestandsaufnahme
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3.1 Vorhandene Uberoértliche und o6rtliche Planungen

Fir die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda gibt es
Aussagen in Uuberértlichen Planwerken, wie
dem Landesentwicklungsprogramm Thrin-
gen 2025 und dem Regionalplan Stdwestt-
hiuringen, auf die das Gemeindliche Entwick-
lungskonzept Bezug nimmt. Ziel der Thuringer
Landesregierung ist es laut dieser Planwerke,
die ldndlichen Rdume als eigenstdndige Le-
bens- und Wirtschaftrdume sowie als Natur-,
Kultur-, Bildungs- und Erholungsrdume weiter
zu entwickeln und zu sichern. Neben den direk-
ten Aussagen fur die Gemeinde finden sich auch
Ubergeordnete Zielstellungen welche im Zuge
der Erarbeitung des GEK insbesondere bedacht
wurden:
* Raumstrukturen zukunftsféhig gestalten
* gleichwertige Lebensverhdltnisse
gewdhrleisten
* Daseinsvorsorge sichern
* Infrastruktur anpassen

Aussagen LEP Thiiringen 2025

* Zuordnung zum Raum mit glnstigen Ent-
wicklungsvoraussetzungen ,,Demographisch
und wirtschaftlich weitgehend stabiler
Raum in oberzentrenferner Lage ,westliches
Tharingen® (1.1.1 G)

* Eindeutige Ausrichtung zum Mittelzentrum
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Eise-
nach (2.3.1 G)

* Lage im Schwerpunktraum Tourismus "Thi-
ringer Wald mit Rennsteig" ,,Ndhe zum Renn-
steig“ (4.4.1 G); Ndhe zu Rennsteig-Radwan-
derweg (4.5.15 G)

* Lage im Freiraumverbundsystem Waldle-
bensrdume (6.1.1 G); Nationale Naturland-
schaft: Naturpark Thiringer Wald

Aussagen Regionalplan Stdwestthliringen

* Zuordnung zum Grundversorgungsbereich
Eisenach (21-2)

* Lage im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Er-
holung ,Thirringer Wald“ (G4-27)

* Lage an der Uberregional bedeutsamen
Schienenverbindung Eisenach - Meiningen -
Sonneberg, Erhéhung der Verbindungsqua-
Litat (G3-2)

* Ndhe zum Vorranggebiet Freiraumsicherung
FS-18 "Wartburg / Hohe Sonne / Ringberg"
(24-1)

* Lage im Vorranggebiet HW-12 ,Werra (Lan-
desgrenze sudlich Dankmarshausen bis
oberhalb Mindung Hoérsel) einschliefllich
Elte (Z 4-2)

* Ndhe zu verschiedenen Vorranggebieten
Landwirtschaftliche Bodennutzung (Z4-4)

ILEK Werra-Wartburgregion

Die Gemeinde ist aktives Mitglied der kommu-
nalen Arbeitsgemeinschaft Werra-Wartburg.
Diese dient der Umsetzung des 2010 erarbei-
teten Integrierten ldndlichen Entwicklungskon-
zept Werra-Wartburg. Das Gemeindliche Ent-
wicklungskonzept ist auf die Ubergeordneten
Zielstellungen des Konzeptes abgestimmt. So
kdnnen die Projekte zum Teil zur Erreichung der
Entwicklungsziele aus den Handlungsfeldern
,Ldndliche Wirtschaft® ,Unsere Heimat® und
~Erlebnis zwischen Werra, Wartburg und Thrin-
ger Wald® beitragen. Insbesondere das Hand-
lungsfeld ,Erlebnis zwischen Werra, Wartburg
und Thiringer Wald” ist in seiner Bedeutung fiir
Wolfsburg-Unkeroda hervorzuheben. Der Aus-
bau der touristischen Wegeachsen in den Ta-
lern von Elte und Suhl bedeutet fur Wolfsburg-
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Unkeroda einen Anschluss an den uberregional
bedeutsamen Werrattalradweg sowie an die
Nachbargemeinden. Das Gemeindliche Entwick-
lungskonzept trégt durch das Projekt ,,Anschluss
an Werratal-Radweg® direkt dazu bei..

Regionale Entwicklungsstrategie

Die Gemeinde ist zudem Mitglied der Lokalen

Aktionsgruppe LEADER. Diese dient zur Um-

setzung der Regionalen Entwicklungsstrategie

(RES) Wartburgregion aus dem Jahr 2014. Hierin

wird das Leitbild ,, Wartburgregion - gemein-

sam. vielfdltig. attraktiv. formuliert. Damit

sollen innerhalb der Handlungsfelder ,Inner-

ortsentwicklung, Natur- und Kulturlandschaft®,

~Regionale Wirtschaft® und ,,Bildung, Kultur und

gesellschaftliches Miteinander® folgende Ziele

umgesetzt werden:

* Lebenswerte und attraktive Orte gestalten

* Intakte natur- und Kulturlandschaft er-
maoglichen

* Moderne und leistungsfdhige Wirtschaft
ausbauen

* Stdrken sichtbar machen.

Das Gemeindliche Entwicklungskonzept geht in
seinen Zielstellungen und Projekten auf diese
ubergeordneten Vorgaben ein.

20

Ehemalige DE-Planung

In den Jahren 2002-2004 war Wolfsburg-Un-
keroda Foérderschwerpunkt der Dorferneuerung.
Fur Privatpersonen bestand dadurch die Még-
lichkeit Sanierungen an der Aufienhiille von Be-
standsgebduden durchzufithren. Die Férderung
hat zum Erhalt der dorflichen Bausubstanz in
der Gemeinde beigetragen. Fir die Kommune
bestand die Mdglichkeit Vorhaben im o&ffent-
lichen Raum zur Verbesserung der Wohnum-
feldqualitat umzusetzen, kommunale Gebdude
zu sanieren und RGume zum Zusammenkommen
der Dorfgemeinschaft zu schaffen bzw. zu qua-
lifizieren. In Wolfsburg-Unkeroda wurde jedoch
nur ein Bruchteil der geplanten Mafinahmen
umgesetzt. Die Ubersicht zeigt die geplanten
und umgesetzten Maf3inahmen. Hierin wird auch
deutlich, dass bereits 2001 als Handlungserfor-
dernisse definierte dérfliche Bereiche noch heu-
te nicht behoben wurden. Hierzu zdhlen z.B. die
Dorfanger von Wolfsburg und Unkeroda sowie
das Areal des ehemaligen Freibades.
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Mafinahme

Umsetzung

Vorplatz Gemeindeverwaltung

X

Bushaltestelle Wolfsburg

X

Begriinung, Einfriedung Friedhof

Pflege, Entwicklung gemeindli-
cher Flief3gewdsser

Aufwertung Gehweganlagen

Strafenbeleuchtung Lange Birke

Aufwertung Kirchumfeld

Gehodlzpflanzungen Ortseingéinge
und innerorts

Freifldchengestaltung vor dem
Schwimmbad

Angergestaltung Unkeroda

Umbau Schwimmbad

Dacheindeckung Kindergarten

Angergestaltung Wolfsburg

Kinderspielplatz Wolfsburg

Tab. 1 Ubersicht DE-Mapnahmen, Quelle: Gemeinde

Kommunale Bauleitplanungen

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda besitzt ei-
nen Bebauungsplan fir das Wohngebiet ,In der
Schmiede® der seit dem 04.10.1994 rechtsver-
bindlich ist. Es handelt sich um ein allgemeines
Wohngebiet mit 35 Baupldétzen. Vier der Bau-
platze sind heute noch unbebaut. Das Wohnge-
biet befindet sich nordwestlich des Ortskerns. Es
stellt die Verbindung der Siedlung zum Bahn-
hof Fértha dar. Durch den direkten Anschluss
an frihere Siedlungserweiterungen und Bahn-
trasse fugt sich das Gebiet harmonisch in den
Ort ein. Auch im Rahmen der naturrGumlichen
Gegebenheiten handelt es sich um eine sinnvolle
Lage. Der zur Entstehungszeit bestandene Be-
darf an Wohnbaupldtzen wurde befriedigt. Zu-
kiinftige Bedarfe kénnen durch im Innenbereich
verfugbare Baulticken befriedigt werden.

KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Handlungsfelder, Entwicklungsziele und
Projektansdtze sind abgestimmt und stehen
in Einklang mit ortlichen und Uberdértlichen
Planungen.
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3.2 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Bevélkerungsentwicklung

In der Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda leb- | gey&ikerungsriickgang 12%
ten zum 31.12.2015 692 Personen, 353 davon Wolfsburg-Unkeroda
weiblich, 339 mdnnlich. Entsprechend dem ge- (2005-2015)
nerellen Trend im Llandlichen Raum ist auch die R .
. . Bevélkerungsrickgang 9%
Gemeinde stark vom Demographischen Wandel .
.. . . . . Wartburgkreis
geprdégt. Dieser schldgt sich unter anderem in (2005-2015)
einem Bevolkerungsrickgang nieder. Fir Wolfs-
burg-Unkeroda betrdgt dieser in den Jahren tqp. 3 Bevélkerungsriickgang, Quelle: TLS
2005 bis 2015 12%. Wolfsburg-Unkeroda hat
damit prozentual einen stdrkeren Einwohner-
verlust erlitten als der Wartburgkreis.
Bevolkerungsentwicklung
2005 - 2015
800 789
780
780
764 58

760 754

240 734

720

696

700 693 688 690 692

680

660 T T T T T T T T T T 1

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Tab. 2 Bevolkerungsentwicklung, Quelle: TLS
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Altersstruktur

Eine weitere Auswirkung des demographischen
Wandels ist die Uberalterung der Bevélkerung.
In Wolfsburg-Unkeroda Lldsst sie sich anhand
verschiedener Datenaufbereitungen ablesen. So
betréigt das Durchschnittsalter in der Gemeinde
50 Jahre. Dieser Wert liegt sowohl deutlich tber
dem errechneten Durchschnittsalter der Bevol-
kerung im Wartburgkreis, als auch Gber dem
Thiringer Wert, die beide 45,6 Jahre betragen.

Durchschnittsalter Wolfsburg- | 50,0 Jahre
Unkeroda (Stand 2011)

Durchschnittsalter Wartburgkreis | 45,6 Jahre
(Stand 2011)

Durchschnittsalter Thiringen | 45,6 Jahre
(Stand 2011)

Tab. 4 Durchschnittsalter, Quelle: Zensus

Besonders deutlich wird die Uberalterung der
Gemeinde, wenn man die Anteile der Bevolke-
rung unter 18 Jahren und ab 65 an der Gesamt-
bevbélkerung betrachtet. Sowohl im Vergleich
zum Wartburgkreis als auch im Vergleich zu
Thiringen liegt der Anteil der jungen Bevolke-
rung unter und der Anteil der alten Bevdlkerung
Uber den Vergleichswerten.

Anteil der Anteil der
Bevolke- Bevolke-
rungsgrup- | rungsgrup-
pe unter 18 | pe ab 65
Jahren Jahren
Wolfsburg-Un- 12% 25%
keroda
(Stand 2011)
Wartburgkreis 13% 23%
(Stand 2011)
Thiringen 13% 23%
(Stand 2011)

Tab. 5 Anteile der Bevolkerungsgruppen U18 und Ab65,
Quelle: Zensus
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Die prozentuale Anderung in den Altersgrup-
pen von 2005 bis 2015 zeigt ein typisches Bild
einer Gemeinde im Demographischen Wandel.
Sowohl die Gruppen der Kinder und Jugendli-
chen (unter 6 Jahre und 6-15 Jahre) als auch die
Altersgruppe der Erwerbstdtigen (15-65 Jahre)
schrumpft. Einzig die Gruppe der Uber 65-jdh-
rigen steigt an und gibt damit die Aussage der
Uberalterung der Gesellschaft wieder.

Anderung in den Altersgruppen

-30%

2005 - 2015
17%
—2204 65 und mehr Jahre
m15 - 65 Jahre
m6 - 15 Jahre
unter 6 Jahre
-15%
-20% -10% 0% 10% 20%

Tab. 6 Anderung in den Altersgruppen, Quelle: TLS
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Bevélkerungsprognose

Far die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda besteht
eine Prognose der Bevolkerungsentwicklung
zum Jahr 2035 ausgehend von der Bevolke-
rungsstruktur im Jahr 2014. Es wird fir die Ge-
meinde von einem Rlckgang der Bevolkerung
von 20% ausgegangen. Dieser Wert entspricht
genau dem prognostizierten Bevdlkerungs-
rickgang im Wartburgkreis. Eine Prognose zur
Entwicklung der Altersstruktur der Bevdlkerung
existiert auf Ebene des Wartburgkreises und ist
in ihren Aussagen auf die zuklnftigen Entwick-
lungen in der Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda
ibertragbar. Eine Uberalterung, die sich durch
eine Abnahme in den Altersgruppen der 0O bis
unter 20-jahrigen und der 20 bis unter 65-jdh-
rigen in Zusammenhang mit einer Zunahme der
Altersgruppe der uber 65-jdhrigen zeigt, wird
als gesichert angenommen.

FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Wolfsburg-Unkeroda schrumpft und altert.
Sowohl die Gruppen der Kinder und Jugend-
lichen als auch der Erwerbstdtigen wird in
der Zukunft stark zurliickgehen. Die Gruppe

der Personen ab 65 Jahre ist bereits heute
eine wichtige Nachfragegruppe und wird zu-
klinftig weiter an Bedeutung gewinnen. Zu-
kiinftige Planungen miissen die Qualitdt und
Nutzbarkeit fir alle Altersgruppen gewdhr-
Leisten.
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3.3 Daseinsvorsorge

Zentralértliche Anbindung

Wolfsburg-Unkeroda befindet sich in unmit-
telbarer Ndhe zum Mittelzentrum mit Teil-
funktionen eines Oberzentrums Eisenach sowie
uberregionalen Verkehrsachsen. Die Verkehrsin-
frastruktur der Gemeinde ist als positiv zu be-
werten.

Verkehr, Mobilitdit

Die Bundesautobahn A4 ist in Richtung Norden
innerhalb von weniger als 20 Minuten zu errei-
chen. Dadurch besteht fir Wolfsburg-Unkeroda
der Straf3enanschluss an landes- und bundes-
weite Ziele. Die Uberregional bedeutenden Ver-
kehrsstraf3en B84 sowie die B19 flihren westlich
und 6stlich von Fulda und Meiningen kommend
an Wolfsburg-Unkeroda vorbei um sich in Eise-
nach zu vereinigen. Uber diese beiden Strafen
erreichen die Bewohner Wolfsburg-Unkerodas
das Mittelzentrum in ca. 15 Minuten. Weiter-
hin fihren die Landesstraf3ien L3020 und L2115
sowie mehrere Kreisstraf3en durch den Ort und
binden ihn an die Nachbargemeinden an.

Auch die Erreichbarkeit durch OPNV ist positiv zu
bewerten. Am Ortsrand von Wolfsburg-Unkero-
da befindet sich der Bahnhof Fértha, der stiind -
lich von der Sud-Thiringen-Bahn (Eisenach-
Meiningen-Sonneberg) angefahren wird und die
Gemeinde an die uberregional bedeutsamen
Schienenverbindungen anbindet. Zusdatzlich
verkehren Busse nach Eisenach und in die Ge-
meinden des Umlandes.
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Abb. 5 Regionale Einordnung, Quelle: OpenStreetMap, ei-
gene Darstellung
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Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind in
mehreren Karte dargestellt. Sie zeigen jeweils in
den Bereichen Nahversorgung, Bildung und me-
dizinische Versorgung die in Wolfsburg-Unkero-
da ansdssigen Angebote sowie die zusdtzlichen
Angebote in der Umgebung, die in der Konzept-
gemeinde fehlen und fiir die Gemeinde von Be-
deutung sind.

Oberellen f

o

AL

Abb. 6 Ubersicht Nahversorgungseinrichtungen, Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung

28

Nahversorgung

Wolfsburg-Unkeroda selbst besitzt keine Ein-
richtungen der Nahversorgung und Gultern des
taglichen Bedarfs im Ort. Die Versorgungsinf-
rastruktur ist dementsprechend als negativ zu
bewerten. Sdmtliche Besorgungen mussen von
den Bewohnern in den benachbarten Orten er-
ledigt werden, die jedoch, z.B. im Fall von For-
tha, Marksuhl und Eisenach schnell und gut er-
reicht werden kénnen.
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Bildung

In der Kindertagesstdtte ,Eltewichtel werden
Kinder im Alter von 1-6 Jahren ganztags be-
treut. Die Auslastung des Kindergartens ist gut.
Eine Grundschule befindet sich zwar nicht direkt
im Ort, ist aber in nur 3km Entfernung im Nach-
barort Fértha vorhanden. In Marksuhl, einem
weiteren Nachbarort der Gemeinde etwa 7km
von Wolfsburg-Unkeroda entfernt, befindet sich
eine Regelschule.

Mehrere Gymnasien sind im ca. 15km entfernten
Eisenach zu finden. Dort gibt es als Einrichtun-
gen der héheren Bildung mehrere Berufsschu-
len sowie die Berufsakademie, in der im dualen
Prinzip ein Studium neben der Ausbildung ab-
solviert werden kann.

'

/(
Oberellen /

-~ Eckardtshausen
v

Etterwmden

B‘:

f) -

Wutha-Farnroda

., 4
2 "v

Kindertages-
stdtte

Grundschule

Weiterfiihrende
Schule

Abb. 7 Ubersicht Bildungseinrichtungen, Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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Medizinische Versorgung, Pflege

In Wolfsburg-Unkeroda ist die grundlegende
medizinische Versorgung der Bevdlkerung durch
eine allgemeindrztliche Gemeinschaftspraxis
gegeben. Diverse Fachdrzte sowie Apotheken
finden sich in naher Umgebung der Gemeinde in
Eisenach und weiteren Umlandgemeinden.

In Wolfsburg-Unkeroda selbst ist weiterhin eine
Physiotherapiepraxis vorhanden.

Obereller] ]

[
Oberell [
Fortha

‘Marksuhl
NV

+inf
+

Anfang 2016 entstand im Landgasthof Wald-
frieden eine Anlage des Betreuten Wohnens mit
13 Ein- und Zweiraumwohnungen. Dadurch ist
fir die dlteren Bewohner der Gemeinde eine
Mdéglichkeit geschaffen wurden auch im Alter
in ihrem gewohnten Lebensumfeld zu bleiben.
Weitere Einrichtungen fir die Pflege von Alten
und Kranken sowie Seniorenwohnheime befin-
den sich in Eisenach, Wutha-Farnroda, Ruhla
und Gerstungen. Auf3erdem unterstiitzen mobile
Pflegedienste Hilfsbedurftige in ihrem Zuhause.

Hausarzt

Zahnarzt
Apotheke

Facharzt

§ Pflegeeinrichtung

Abb. 8 Ubersicht Medizinische Einrichtungen, Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Die gute Verkehrsanbindung an Eisenach und
die weiteren Nachbarorte ist bedeutend fir
Wolfsburg-Unkeroda. Diese muss zwingend
in ihrer Quantitdt und Qualitat erhalten wer-
den. In der Gemeinde sind verschiedene An-
gebote der Daseinsvorsorge vorhanden. Ein
grof3es Manko stellt die fehlende Nahversor-
gung dar. Der Kindergarten ist ein Garant fur
die Lebensqualitdt in der Gemeinde. Ange-
bote der medizinischen Versorgung mussen
erhalten werden. Im Bereich des Altenwoh-
nens und der Pflege ist ber eine Ausweitung
des Angebots nachzudenken.
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3.4 Dorfgemeinschaft

Das gemeinschaftliche Leben in Wolfsburg-
Unkeroda ist geprdgt von Traditionen, Nach-
barschaftlichkeit und Vereinstatigkeit. Uber das
ganze Jahr verteilt gibt es Freizeitaktivitdten und
Feste, die das Sozialleben der Bewohner berei-
chern. Jahrliche H6hepunkte sind z.B.: Fasching,
das Sommerfest des Kirmesvereins, die Senio-
renweihnachtsfeier und das Kindergartenfest
zum internationalen Tag der Familie. Insgesamt
gibt es sechs Vereine in Wolfsburg-Unkeroda:
der Heimat- und Verkehrsverein, der Volkschor-
Wolfsburg-Unkeroda elV., der Naturschutzver-
ein Attchenbach elV., die Freiwillige Feuerwehr
Wolfsburg-Unkeroda, der Unkerodaer-Carne-
vals-Club eV. und der Kirmesverein. Die Mit-
gliederzahl zeigt auf, das ein grofler Teil der 692
Einwohner des Ortes in Vereinen engagiert ist.
Die Vereinsarbeit im Ort ist zudem geprdgt von
guter Zusammenarbeit innerhalb und zwischen
den Vereinen. Als Beispiel ist anzuflihren, das
bei Festivitdten und besonderen Anldssen die
Vereine gerne in Kooperation die Organisation
und Bewirtung der Dorfgemeinschaft tberneh-
men.

Eine Ubersicht tber die Vereinsstruktur Wolfs-
burg-Unkerodas zeigt eine deutliche Zweitei-
lung der Altersstruktur der Vereinsmitglieder

auf. Einige Vereine scheinen traditionell eher
die dlteren Gemeindebewohner anzusprechen.
Volkschor, Naturschutzverein und Heimat- und
Verkehrsverein weisen eine starke Uberalterung
auf. Hier muss fur das langfristige Bestehen der
Vereine zwingend die Férderung von jungem
Zuwachs forciert werden. Der Feuerwehrverein,
der Unkerodaer-Carnevals-Club und der Kir-
mesverein haben ein sehr ausgeglichenes Mit-
gliedsalter. Alle drei Vereine sind aktiv in der Ju-
gendférderung tdtig und kénnen deshalb einen
stetigen Zuwachs an jungen Mitgliedern vorwei-
sen. Beglnstigt wird dies durch die traditionell
stdrkere Anziehungskraft der Themen und Akti-
vitaten fur Kinder und Jugendliche.

Von allen Vereinen wird das Dorfgemein-
schaftshaus im Zentrum der Ortschaft regel-
magig fir Zusammenkinfte, Proben und Feiern
genutzt. Durch die Uberalterung ist der zukinf-
tige Platzbedarf einiger Vereine unsicher. Bereits
in diesem Jahr wird seitens der Gemeinde da-
rauf eingegangen. Durch eine Vermietung des
Untergeschosses soll die Auslastung des kom-
munalen Gebdudes gesichert werden, wéhrend
die Vereine verstdrkt die obere Etage in interner
Abstimmung nutzen.

Vereine Mitgliederzahl Altersdurchschnitt
Heimat- und Verkehrsverein 20 68
Volkschor Wolfsburg-Unkeroda e.V. 20 75
Naturschutzverein Attchenbach elV. 25 65
Freiwillige Feuerwehr Wolfsburg-Unkeroda 40 31
Unkerodaer-Carnevals-Club eV. 89 36
Kirmesverein 32 28

Tab. 7 Ubersicht Vereinsstruktur, Quelle: Gemeinde
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Das Dorfgemeinschaftshaus besitzt neben der
Bedeutung als Vereinstreffpunkt weitere Nut-
zungen. Es bietet z.B. Platz fiir private Feiern mit
bis zu 100 Personen. Im Obergeschoss ist das
Heimatmuseum sowie eine Mietwohnung ein-
gerichtet. Der bauliche Zustand des Gebdudes
und die Ausstattung sind flr sémtliche genann-
te Nutzungen nicht ausreichend. Zudem ist die
Barrierefreiheit nicht ausreichend gegeben.

Das Freizeitangebot fir die Kinder und Jugendli-
chen der Gemeinde wird durch die Sportanlagen
sowie die zwei Spielpldtze gesichert. Erst 2016
wurde auf einer kommunalen Freifldche im Zen-
trum des Ortes einer dieser Spielpldtze komplett
erneuert. Aufderdem gibt es den Jugendclub, der
ebenfalls im Dorfgemeinschaftshaus ansdssig
ist, in dem einmal pro Woche eine betreute Ju-
gendarbeit durch ,Die Johanniter® angeboten
wird. Auch die ortsansdssige evangelische Kir-
che stellt zum Beispiel mit dem Gesprdchskreis
far dltere Gemeindemitglieder oder der Chris-
tenlehre fur Kinder verschiedene kulturelle Ver-
anstaltungen bereit.

Das Heimatmuseum im Dorfgemeinschaftshaus
ist ein Ort fur die Vermittlung von Geschichte
und Traditionen von Wolfsburg-Unkeroda.

Abb. 9 Neuer Spielplatz Unkeroda, Quelle: eigene Aufnah-

me

Abb. 10 Dorfgemeinschaftshaus, Quelle: eigene Aufnahme

FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Angebote zur Freizeitgestaltung und zur
Pflege des sozialen Miteinanders sind viel-
fach in der Gemeinde gegeben. Ein Manko

sind jedoch die veralteten und kaum anspre-
chenden Wege der Bekanntmachung und
Kommunikation. Hier liegt Handlungsbedarf.
Zudem mussen die baulichen Grundlagen fur
das Gemeindeleben in Qualitdt und Nutz-
barkeit verbessert werden.
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3.5 Wirtschaftsstruktur und Tourismus

ArbeitslosigReit

Wolfsburg-Unkeroda profitiert von der Nd&he
zu Eisenach und dem wirtschaftlichen Entwick-
lungskorridor entlang der A4. So ist zum Bei-
spiel die Arbeitslosenzahl, auch entsprechend
dem generellen Trend in Deutschland und Thi-
ringen, zwischen 2005 und 2015 rtcklaufig ge-
wesen. Sie fiel von 36 auf 11 Personen, was ei-
nen starken Rickgang von ca. 70% bedeutet.
Die Arbeitslosenquote betrug im Durchschnitt
des Jahres 2015 3,9%. Auch diese Zahl ist im
Vergleich zu den Durchschnittswerten des Wart-
burgkreises und Thiringen duflerst positiv her-
vorzuheben.

Unternehmen, Beschdftigte

In  Wolfsburg-Unkeroda  existierten  am
30.06.2015 11 Betriebe. Diese sind allesamt
kleine mittelstandische Unternehmen, darun-
ter eine Arztpraxis und verschiedene Dienstleis-
tungsanbieter. In den ansdssigen Unternehmen
wurden zum selben Zeitpunkt 35 Personen be-
schaftigt (Beschdftigte am Arbeitsort). Die Gra-
fik zeigt, dass es in den Jahren 2011 bis 2015
eine positive Entwicklung bei den sozialversi-
cherungspflichtig Beschdftigten am Arbeitsort
gibt. Die Zahlen stiegen allerdings nur leicht an.

Wolfsburg-Unkeroda | Wartburgkreis | Thiiringen
3,9% 6,8% 9,2%
Tab. 8 Arbeitslosenquote, Quelle: Bundesagentur fir Arbeit
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort
40 -
35
35 -
30
30 1 28 28
26
25 -
20
2011 2012 2013 2014 2015

Tab. 9 Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort, Quelle: Bundesagentur fir Arbeit
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Betriebe Elektromechanik

Matthias Lobe

Fliesenshop Niebergall

Kleenoil-Panolin-Vertrieb
Wilfried Grob GmbH

Medizinische
Einrichtungen

Apothekenservice
Dipl.-Chem.
Frieder Schmutzler

Arztpraxis

Dr. med. Stefan Katzmann
Dr. med. Ute Katzmann
Fachdrzte far
Allgemeinmedizin

andragogik konkret e.V.
Weiterbildungen fir die
Pflegebranche

Betreutes Wohnen im Wald-
frieden

Schwester Bianca Pflege-
dienst GmbH

Physiotherapie Eileen Neu-
mann

Gastronomische
Einrichtungen

Landgasthof Waldfrieden

Kosmetische Friseursalon Susanne

Einrichtungen

Weitere
Einrichtungen

AS Fahrdienstleistungen
Andrea Stéhr

Dr. Opitz & Weingart
Steuerberater

Tab. 10 Ubersicht der Betriebe in der Gemeinde, Quelle:
Gemeinde

Pendlersituation

Der Pendlersaldo gibt Aufschluss Gber das Ver-
hdltnis von Beschdftigten in- und auflerhalb
der Gemeinde. Er betrug zum 30.06.2015 einen
Wert von -239 und belegt damit einerseits das
niedrige Arbeitsplatzangebot innerhalb der Ge-
meinde und andererseits die hohe Pendlerver-
flechtung der Gemeindemitglieder ins Umland.
Vornehmliche Anziehungspunkte sind das Wirt-
schaftszentrum Eisenach und die Orte Marksuhl
und Gerstungen.

Sozialversicherungs-
pflichtig Beschdaftigte
Wohnort gleich 10

Arbeitsort

Einpendler 25
(am Arbeitsort)
Auspendler 264
(am Wohnort)
Pendlersaldo -239

Tab. 11 Pendlersituation, Quelle: Bundesagentur flir Arbeit

Land- und Forstwirtschaft

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda selbst be-
sitzt kein Ackerland, jedoch eine geringe Fldche
von ca. 1ha Wald. Dieser wird extern beforstet.
Die im Gemeindegebiet befindlichen landwirt-
schaftlichen Fldchen werden gréfitenteils Gber
die Wartburgland-Agrargenossenschaft eG
Marksuhl bewirtschaftet. Es sind sowohl Acker-
als auch Grinlandbewirtschaftung vorhanden.
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Tourismus

Die Gemeinde besitzt eine lange Tradition im
Bereich Fremdenverkehr. Schon Herzog Karl-
August und Johann Wolfgang von Goethe hiel-
ten ihrer Zeit im Ort Einkehr. Ende des 19. Jahr-
hunderts wurde der Ort von Stadtbewohnern
und Sommerfrischlern entdeckt und entwickelte
sich zu einem beliebten Ausflugsziel mit diver-
sen Wanderwegen. In den 1930er Jahren ent-
stand im Zuge der nationalsozialistischen Or-
ganisation ,Kraft durch Freude® das Freibad zur
Freizeitgestaltung von Bewohnern und Gdsten
des Ortes. Zu Zeiten der DDR war die Hochpha-
se des Tourismus in Wolfsburg-Unkeroda ange-
brochen. Jahrlich wurden durch den staatlichen
FDGB-Feriendienst etwa 2500 Feriengdste an
Ferienwohnungen und Hotels in Wofsburg-Un-
keroda vermittelt. Entsprechend war die touris-
tische Infrastruktur, von der auch die Einwohner
profitierten, sehr stark ausgebaut.

Mit dem Ende der DDR kam es zu einem starken
Rickgang der Besucherzahlen und fast alle der
touristischen Einrichtungen mussten schlief3en.
Heute gibt es in der kleinen Gemeinde noch 6
Ferienwohnungen und ein Restaurant. Statisti-
sche Daten zu Ankiinften, Ubernachtungen und
Aufenthaltsdauer sind aus Datenschutzgriinden
nicht verfigbar. Erholungs- und Aktivurlauber
kommen nur noch vereinzelt in den Ort obwohl
ein grofles Potential an naturrdumlichen und
kulturellen Anziehungspunkten in der Region
existiert.
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Besitzer: Adam Gundlach

Télephc;n:
Amt Eisenach No. 606;

Abb. 11 Historische Postkarte, Quelle: Facebook-Seite

Wolfsburg-Unkeroda wie es frither war

Abb. 12 Postkarte aus DDR-Zeiten, Quelle: Facebook-Seite
Wolfsburg-Unkeroda wie es frither war



Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

Laut Regionalplan Sudwestthiiringen befindet
sich die Region im ,Vorbehaltsgebiet Tourismus
und Erholung - Thiringer Wald“ ,N&he zum
Rennsteig”. Zudem ist die nahe Stadt Eisenach
als Stadt mit Kultur- und Bildungstourismus
ausgewiesen. Insbesondere die Wartburg ist als
UNESCO Weltkulturerbe deutschland- und eu-
ropaweit bekannt. Der Wartburg-Waldpark, der
sich auch im nérdlichen Gemeindegebiet Wolfs-
burg-Unkerodas erstreckt, ist als Kulturdenk-
mal geschitzt und ist geprdgt von der jahrhun-
dertelangen gegenseitigen Beeinflussung von
Burg und Landschaft. Regionale Tourismusorte
in der Umgebung sind z.B. Ruhla, Wutha-Farn-
roda, Tabarz oder Creuzburg. Mit der Naturer-
bestdtte Schloss und Park Wilhelmstal ist ein
weiterer attraktiver Ausflugsort in direkter Ndhe
zur Gemeinde vorhanden. Die Tourismus- und
Ausflugsgebieten Thiringer Wald im Siidosten
und Hainich im Norden bilden weitere Ziele in
der nahen Umgebung, die Wolfsburg-Unkeroda
zu einem Ausgangspunkt flr Touristen machen.
Hierbei ist inbesondere der Aktivtourismus mit
Wandern und Radfahren fir Naturfreunde her-
vorzuheben. Die vorhandenen Rad- und Wan-
derwege sind in ihrer Wegefiihrung und dem
Ausbau jedoch stark erneuerungsbedurftig. Zur
Inwertsetzung der touristischen Wegeinfra-
struktur kooperiert die Gemeinde heute mit um-
liegenden Kommunen in Form der Kommunalen
Arbeitsgemeinschaft ,Werra-Wartburgregion®

FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Hohe Auspendlerzahlen in Wirtschaftszent-
ren der Umgebung unterstreichen die Bedeu-
tung der Verkehrsanbindung der Gemeinde.
Wirtschaftliches Potential fur die Gemeinde
ist in den Bereichen Aktivtourismus und Nah-
erholung zu sehen. Hier missen bestehende
Angebote modernisiert und neue innovative
Angebote entwickelt werden. Insbesondere
die Vernetzung und Kooperation mit touris-
tischen Akteuren der Region ist zudem von-
noten
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3.6 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Der Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung ,Horschlitter Mulde - Berka/
Werra® ist in Wolfsburg-Unkeroda fir die Trink-
wasserversorgung und Abwasserbehandlung
zustdandig. Seit 2014 liegt auch ein Abwasserbe-
seitigungskonzept mit Ubereinstimmungserklé-
rung vor. Fur das Neubaugebiet ,In der Schmie-
de” existiert eigene biologische Kldranlage. Das
Wasser- und Abwassernetz der Gemeinde ist
jedoch stark sanierungsbeduirftig. Teilweise ist
das Wassernetz von 1916 noch erhalten, auch
die Abwasserrohre aus den 1960er Jahren dro-
hen zu verfallen. Die Ortschaft wird durch die
Thuringer Energie AG mit Elektroenergie ver-
sorgt. Eine Gasversorgung findet durch die Ohra
Energie GmbH statt.

Erneuerbare Energien

In Wolfsburg-Unkeroda gibt es 9 Anlagen (privat
und Gemeinde) zur Erzeugung von Solarstrom.
Dadurch werden 47 MWh/Jahr produziert. Bei
einem Stromverbrauch der Gemeinde von 5.786
MWh/Jahr wird gerade einmal 1% des Strombe-
darfs durch die erzeugten erneuerbaren Energi-
en gedeckt.

Telekommunikation

Im Bereich Telekommunikation ist die Gemeinde
zu 90% mit VDSL/ Glasfaserkabeln versorgt.
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FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Die technischen Infrastrukturen entsprechen
zum Teil nicht den Anforderungen einer effi-
zienten und stabilen Versorgung. Die Versor-
gung mit erneuerbaren Energien ist ausbau-
bedurftig.
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3.7 Dorfékologie

Landschaft

Die Landschaft um Wolfsburg-Unkeroda ist
uberwiegend von naturnahen Buchen-Misch-
wdldern bedeckt. Weiterhin durchziehen die Re-
gion eine Vielzahl kleinerer Gewdsser, wie z.B.
die Elte in deren Tal Wolfsburg-Unkeroda reiz-
voll eingebettet ist. Prdgend fiir die Landschaft
sind weiterhin die Schluchten, Taleinschnitte
und Felsen, die sich im Gebiet Gber Jahrtausen-
de entwickelt haben. Mit der Drachenschlucht
und der Landgrafenschlucht befinden sich zwei
besonders imposante Klammen nur wenige Ki-
lometer von Wolfsburg-Unkeroda entfernt. Sie
sind als geologische Naturdenkmdler definiert
und bilden eines von vielen Wanderzielen in der
Gegend. Landwirtschaft findet in den vorherr-
schenden Tal- und Hanglagen vor allem durch
Grunlandbewirtschaftung statt. Sudlich von
Wolfsburg-Unkeroda schlief3t das Vorrangge-
biet Landwirtschaftliche Bodennutzung "Fértha
/ Eckardtshausen" an.

Naturraum, Schutzgebiete

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda befindet
sich im nordwestlichen Teil des Thuringer Wal-
des. Der Thiringer Wald ist sowohl als Land-
schaftsschutzgebiet, als auch als Naturpark
definiert. Weiterhin befinden sich diverse Na-
turschutzgebiete, Vogelschutzgebiete und FFH-
Gebiete auf seiner Flédche, unter anderem das
Naturschutzgebiet ,Wartburg-Hohe Sonne® im
Nordosten der Gemeinde. Entsprechend ist im
Regionalplan Studwestthiringen die Gegend als
Vorranggebiet Freiraumsicherung darlegt.

Im Gemeindegebiet Wolfsburg-Unkerodas be-
finden sich verschiedene Offenlandbiotope, die
laut Thiringer Naturschutzgesetz geschitzt
sind.

Freifldichen innerhalb des Siedlungsgebietes

Das Siedlungsgebiet Wolfsburg-Unkerodas ist
stark von Grunrdumen geprdgt. Mit dem ehe-
maligen Freibadareal befindet sich eine grofle
Grunflache direkt an der Elte. Sie bildet die Ver-
bindungen zu anschlieflenden Freifldchen am
Kindergarten und Waldfrieden und in die griine
Umgebung der Siedlung. Durch den verwahrlos-
ten Zustand der wichtigen Fldche am ehema-
ligen Freibad ist die Grlinraumstruktur gestort
und weder Natur noch Mensch kénnen sich ent-
falten. Ahnlich ist der Zustand in der kommu-
nalen Freifldche auf der Wolfsburg zu bewerten.

Abb. 13 Kommunale Freifldche Unkeroda, Quelle: Eigene
Aufnahme

FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Die reizvolle Landschaft und die geschiitz-
ten Naturrdume der Umgebung Wolfsburg-
Unkerodas stellen ein besonderes Schutzgut

dar und sind gleichzeitig ein Potenzial fur die
Entwicklung der Gemeinde als Wohn- sowie
Tourismusstandort.

Der verwahrloste Grinraum im Zentrum der
Gemeinde ist eine wichtige Zukunftsaufgabe.
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3.8 Dorfbild und Baukultur

Flédchen und Fldchennutzung

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda umfasst
eine Flache von 907ha. Nur 59ha davon sind
Siedlungs- und Verkehrsfldche, der Rest teilt
sich auf in Fldchen von Wald, Landwirtschaft,
usw.. Die Siedlungs- und Verkehrsfldche um-
fasst hauptsdchlich Gebdude- und Freifldchen,
aber auch andere Fldchen wie Erholungsanla-
gen und der Friedhof der Gemeinde werden hie-
runter gezdéhlt. Die Entwicklung der Siedlungs-
und Verkehrsfldche zeigt, dass gegenldufig zum
Riackgang der Bevdlkerung der Fldchenver-
brauch in der Gemeinde ansteigt.

Siedlungsgeschichte und -form

Die Gemeinde besteht aus zwei historisch ge-
wachsenen Siedlungskernen: Wolfsburg und
Unkeroda. Beide Orte sind bereits seit 1871
administrativ vereinigt und gehen durch Sied-
lungserweiterungen ineinander Gber. Unkeroda,
der grofiere der beiden Orte, erstreckt sich zu
beiden Ufern der Elte. Entlang einer Ausfallstra-
Be schlief3t im Siden Wolfsburg an.

Unkeroda entstand in einer Aue mehrerer klei-
ner Bdche, die der Elte zuflieffen. Aus einem
typischen Weiler wurde mit der Zeit ein kleines
Dorf mit 4-7 gréf3eren Hofen, die sich entlang
einer geschwungen durch das Dorf flihrenden
Straf3e orientierten. Der prdgende Formentyp ist
das Haufendorf.

62

Siedlungs- und Verkehrsflache in ha
2000 - 2015
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2000 2004 2008 2009 2010

2011 2012 2013 2014 2015

Tab. 12 Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache, Quelle: TLS

41



Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

Ende des 19. Jahrhunderts sowie im gesamten
20. Jahrhundert fanden diverse Dorferweiterun-
gen statt: im Stden entlang beider Ausfallstra-
Ben und im Norden grof3fldchig im Tal zwischen
Elsterberg und Klafterberg. Dort wurde auch in
Richtung Westen anschliefiend in den 1990er
Jahren die Neubausiedlung ,In der Schmiede®
ausgewiesen, die bis an den Bahnhof Fértha
heranreicht. Bei Wolfsburg handelt es sich um
ein Strafiendorf, das ebenfalls Merkmale eines
Bachuferzeilendorfes aufweist. Ein Bach be-
grenzt die Siedlung im Westen, sie ist wie schon
Unkeroda von einer Tallage geprdgt. Im Gegen-
satz zu Unkeroda sind in Wolfsburg nur wenige
Dorferweiterungen vorhanden.

Der Ortskern beider Orte zeigt regionaltypische
Fachwerkhduser, die grofitenteils saniert und

gepflegt sind. Sie sind Teil von oder noch be-
stehender Teil von Hofen mit der urspriinglichen
Doppelnutzung Wohnen und Landwirtschaft.
Auch einige Denkmale befinden sich unter die-
sen ortsbildprdgenden Gebduden. Weiterhin ist
die Ndhe zum Thiringer Wald durch die Ver-
wendung von Schiefer an Fassaden abzulesen.

Baualter

Der Gebdudebestand nach Baujahr zeigt ein
ausgeglichenes Verhdltnis von historischer (vor
1950 entstandener) und neuerer (nach 1950
entstandener) Bausubstanz. Weiterhin Ldsst
sich feststellen, dass die Ergebnisse im Grofien
und Ganzen den Werten im Wartburgkreis ent-
sprechen. Etwa 43,4% der Gebdude in beiden
Ortsteilen stammen aus den Jahren vor 1950.

100

Gebaudebestand nach
Baualtersklassen in %

80 +—
70 -
60 -
50 -
40 -
30 A
20 -
10 -

Thiringen

Wartburgkreis

26

1990 und spater
1970 - 1989
m 1950 - 1969
mVor 1950

Wolfsburg
-Unkeroda

Tab. 13 Gebdudebestand nach Baualtersklassen, Quelle: TLS
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Der Thuringer Durchschnittswert liegt in die-
ser Baualtersgruppe mit 51,3% etwas hdher.
In den Zeiten der DDR entstanden von 1950 bis
1969 12,4% und 1970-1989 18,2% der Gebdu-
de, hauptsdchlich Einfamilienhduser und eine
Kleingartensiedlung. 1993 wurde in Wolfsburg-
Unkeroda das Neubaugebiet ,In der Schmiede®
ausgewiesen. Hier entstand ein Grofiteil der
insgesamt einen Anteil von 26% umfassenden
Gebdude nach 1990. Der Anteil in dieser Baual-
tersgruppe ist vor allem im Vergleich zum Land
Thiringen relativ hoch. Hier ist die Ndhe zu Ei-
senach als Arbeitspldtzeschwerpunkt der aus-
schlaggebende Faktor flr das Siedlungswachs-
tum.

Baufertigstellungen

Unter alle Baumafinahmen im Digramm Bau-
fertigstellungen ab 1995 sind bauliche Ver-
dnderungen an bestehenden Gebduden durch
Umbau-, Ausbau-, Erweiterungs- oder Wie-
derherstellungsmafinahmen zu verstehen. Neue
Wohngebdude sind Neubauten die tberwiegend
der Wohnnutzung dienen.

In der Mitte der 1990er Jahre sind hohe Wer-
te bei beiden Kategorien zu erkennen. Zu dieser
Zeit entstanden bereits einige Wohngebdude in
den Neubaugebieten, weiterhin waren nach dem
Ende der DDR private Bauvorhaben erstmals
leicht von den Gebdudebesitzern umzusetzen.
Die Zahlen nehmen bis zum Jahr 2000 ab, bis sie
2001 erneut Uber einige Jahre auf einem hohen
Niveau bleiben. In diesem Zeitabschnitt war die
Gemeinde Forderschwerpunkt der Dorferneue-
rung, weiterhin entstanden immer noch Einfa-
milienhduser in den Neubaugebieten. Ab 2007
sind die Zahlen in beiden Kategorien niedrig.

Baufertigstellungen ab 1995

Alle Bauma3nahmen

Neue Wohngebaude

Tab. 14 Baufertigstellungen ab 1995, Quelle: TLS
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Wohnen und Haushalte

Wie in vielen Gebieten des ladndlichen Raums ist
auch in Wolfsburg-Unkeroda die Wohneigen-
tumsquote hoch. Sie betrdgt in der Gemeinde
ca. 60%. Die Hofe und Einfamilienhduser geho6-
ren oft schon jahrzehntelang einer Familie, bei
Zuzlgen ist ebenfalls der Kauf weit tblicher als
die Miete.

Die Wohnungsstruktur gibt Auskunft Uber
die Beschaffenheit der belegten und auf dem
Markt verfigbaren Wohnungen. Aus ihr lassen
sich weiterhin Aussagen uber die Qualitat des
Wohnraums ableiten. Die Diagramme zeigen,
dass in Wolfsburg-Unkeroda eine ausgegliche-
ne Wohnungsstruktur besteht. Entsprechend
dem vorherrschenden Gebdudetyp des Einfami-

Wohnungen nach Flache
der Wohnung in %

Unter 40m=2
10 11
40 - 59m?2
14 60 - 79m2
12 80 - 99m?2
m100 - 119m=2
15 120 - 139m2

140 - 159m?

tUber 159m=2

Tab. 15 Wohnungsstruktur - Fldche, Quelle: Zensus
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lienhauses ist ein Grofteil der Wohnungen mit
mehr als vier RGumen und mehr als 80m?2 sehr
grof3. Gleichzeitig sind allerdings auch kleinere
Wohnungen mit zwei bis drei RGumen und unter
80m?2 verfugbar.

Die Haushaltsstruktur bildet einen Zusammen-
hang zwischen gesellschaftlichen und baulichen
Daten ab. Die durchschnittliche Haushaltsgréfie
in Wolfsburg-Unkeroda betrug 2011 2,5 Perso-
nen pro Haushalt. Dieser Wert Ubersteigt so-
wohl den Thiringer Wert von 2,1 als auch den
des Wartburgkreises von 2,3. Ursache fur die-
sen hohen Wert ist die Wichtigkeit der Familie in
Wolfsburg-Unkeroda. Weiterhin leben vor allem
in den Neubaugebieten vermehrt Familien mit
Kindern, die den Haushalt noch nicht verlassen
haben. Diese Aussagen spiegeln sich auch in der

Wohnungen nach Anzahl
der Raume in %

15

21

2 Raume

3 Raume
11

4 Raume

5 Raume

m6 Raume
22

Tab. 16 Wohnungsstruktur - Rdume, Quelle: Zensus

7 und mehr Raume
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Haushaltsstruktur nach Familientyp des Haus-
halts wieder. Der Anteil der Familien (Paare mit
Kind(ern)) ist in Wolfsburg-Unkeroda mit 32,3%
deutlich hdéher als der Thiringer Wert von
23,8%. Der Wohnraumbedarf fir Familien und
grof3e Haushalte kann durch die relativ grofien
Wohnungen in Wolfsburg-Unkeroda gedeckt
werden. Einpersonenhaushalte sind im Vergleich
zu Thiringen (35,7%) in Wolfsburg-Unkeroda
mit 19,9% in deutlich geringerem Anteil vor-
handen. Wdhrend der hohe Wert in Thiringen
vor allem mit dem Lebensstil junger Erwerbsta-
tiger in Stddten zusammenhdngt, sind in Wolfs-
burg-Unkeroda wohl alleinstehende Personen
ab 65 Jahren in dieser Gruppe anzutreffen. Auch
die Gruppe der Paare ohne Kinder, die derzeit in
Wolfsburg-Unkeroda fast 40% ausmacht, setzt
sich vermutlich zu einem Grofdteil aus Personen

in der zweiten Hdlfte des Lebens zusammen. Es
ist davon auszugehen, dass im Zuge des demo-
graphischen Wandels die Werte beider Gruppen
in Zukunft steigen. Verfigbare Wohnraumtypen
fir diese Gruppen (kleinere Wohnungen mit 2-3
Rdumen) sind in geringer Anzahl im Ort vorhan-
den. Es ist davon auszugehen, dass viele Haus-
halte in einer Wohnung oder einem Haus leben,
dessen Grof3e deutlich tiber ihrem Bedarf liegt.

1
9

100

90 A

80 A

32

70 -

60 -

50 A

40 -

30 A

20 A

10 -

Wolfsburg-Unkeroda

Haushalte nach Typ des privaten Haushalts in %

| I

Thiringen

u Mehrpersonenhaushalte ohne
Kernfamilie
Alleinerziehende Elternteile
Paare mit Kind(ern)

m Paare ohne Kind(er)

m Einpersonenhaushalte

Tab. 17 Haushaltsstruktur, Quelle: TLS
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3.9 Bebauungs-, Verkehrs-, Freiraumstruktur

und Gestaltung

Die Siedlung ist umgeben von Wald und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, die das Land-
schaftsbild prdgen.

In der folgenden Karte ist die Bebauungs-,
Verkehrs- und Freiraumstruktur der Gemeinde
Wolfsburg-Unkeroda abgebildet. Deutlich sind
die zwei gewachsenen Siedlungskerne zu erken-
nen, die durch eine Straf3e miteinander verbun-
den werden. Entlang der Strafie befinden sich
jeweils die Ortskerne der Siedlungen. Diese sind
klar von den Fldchen der Siedlungserweiterun-
gen, vor allem in Unkeroda, zu unterscheiden.
Geprdgt wird die Verkehrsstruktur zudem durch
die grofie Fldchen einnehmende Bahntrasse im
Norden des Siedlungsgebietes. Ein weiteres pra-
gendes Element sind die Wasser- und Freirdu-
me in der Gemeinde. Mehrere Bdche und Grdben
und der kleine Fluss Elte durchflief3en die beiden
Ortsteile. Das ehemalige Freibad ist eine vom
Menschen geschaffene Wasserfldche und pragt
in seinem derzeitigen Zustand in der Mitte des
Ortes die Freiraumstruktur negativ. Die anlie-
genden Grinrdume sind zwar im Zentrum des
Ortes, jedoch nicht nutzbar.

Die Gestalt der Bebauung ist geprdgt von dem
Zusammenspiel von historischer und moderner
Bausubstanz. Entlang einer geschwungen durch
das Dorf fihrenden Strafle sind die historischen
Ortskerne von Wolfsburg und Unkeroda aufge-
reiht. Hier sind Fachwerkhduser in regionaltypi-
scher Bauweise prdgend. Sie zeichnen sich aus
durch ein frénkisches Fachwerk mit ungleichen
Abstdnden der Holzbalken, das lebhaft und
ansprechend wirkt. Dunkles Fachwerk und ver-
putzte helle Gefache sind typisch. Der Sockel
und teilweise auch das Erdgeschoss wurde aus
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Bruchsteinen gemauert. Die Bauten orientie-
ren sich in die Vertikale. Teilweise wurden Fas-
saden mit Schiefer gestaltet, was auf die Ndhe
zum Thuaringer Wald hinweist. Viele historische
Gebdude wurden im Laufe ihres Bestands je-
doch Uberformt und prdgen das Ortsbild nur
noch unwesentlich. Insbesondere vorgehdng-
te, grofiformatige Aspest-, Holz- bzw. Kunst-
stoffplatten verunstalten die historischen Ge-
bdude deutlich. Die historischen Gebdude sind
Teil von oder noch bestehender Teil von Hoéfen
mit der urspriinglichen Doppelnutzung Wohnen
und Landwirtschaft. Bauten aus der Zeit der
Dorferweiterungen im 19. und friihen 20. Jahr-
hundert sind zum Teil ebenfalls in regionaltypi-
scher Fachwerkbauweise errichtet, zeichnen sich
jedoch durch gréf3ere Baukdrper und fehlende
Hofstrukturen aus. Die grof3fldchigen Dorferwei-
terungen im Nordwesten Unkerodas und verein-
zelte Neubauten in den Ortskernen sind moder-
ne Einfamilienhduser ohne regionale Prégung.
Hier wurde bei den Proportionen der Grundrisse
und Fassaden, der Dachform- und neigung und
der Baustoffwahl nur selten den ortstypischen
Gestaltungsweisen entsprochen.
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Gemeindeentwicklungskonzept
Wolfsburg-Unkeroda
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Abb. 14 Wolfsburg-Unkeroda, Quelle: ALKIS-Daten, eigene Darstellung

47



Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

Abb. 18 Ubergang Siedlung zu Landschaft, Quelle: Eigene
Aufnahme

Abb. 16 Ortskern Wolfsburg, Quelle: Eigene Aufnahme Abb. 19 Ortskern Unkeroda, Quelle: Eigene Aufnahme

Abb. 17 Ortserweiterung Unkeroda, Quelle: Eigene Auf-
nahme

48



Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

3.10 Gebdude- und Freifldchenbewertung im Ortskern

Die folgende Tabelle umfasst alle im Zuge der
Erstellung des Gemeindlichen Entwicklungskon-
zepts bewerteten Gebdude und Anlagen. Dafur
wurde die Denkmalschutzliste der Gemeinde
bei den zustdndigen Behdrden angefragt, eine
Auflistung der kommunalen Gebdude von der
Gemeinde erarbeitet und bei einer Ortsbege-
hung die ortsbildprdgenden Bauten definiert.
Die Nummerierung in der Tabelle findet sich zur
Verortung auf der Gebdudebewertungskarte
wieder. Zu den einzelnen Objekten wurden ne-
ben der Zuordnung auch Aussagen zu Nutzung,
Baualter und Bauzustand sowie gegebenenfalls
zusdtzliche Erlduterungen aufgenommen. Eine
Fotographie fiir jedes Gebdude bzw. jede Anlage
ist ebenfalls Bestandteil der Tabelle.

Die drei aufgestellten Kategorien bilden die pri-
oritdr in Planungen zu behandelnde Bausubs-
tanz ab. Haufig kommt es zu Uberlagerungen
von Zuordnungen in einem Gebdude, was die
besondere Wichtigkeit des Objekts fiir die Ort-
schaft darstellt. Auch eine Haufung von bewer-
teten Gebduden in einem Teilraum der Ortschaft
deutet auf die Relevanz des Bereichs und bei
Missstdnden auf akute Handlungserfordernisse
hin.

Ortsbildprdgende Gebdude und Freifléichen

Dies sind Bauten mit besonderer baugestalteri-
scher und/ oder stddtebaulicher Bedeutung fiir
den Ort. Sie prégen das Bild eines Straf3ienzuges,
einer Platzsituation und des gesamten Ortes.
Die Gebdude besitzen eine weitgehend erhalte-
ne Kubatur in lokalen Gebdudeformen und we-
nigstens in Teilen erhaltene bauliche Detailaus-
stattungen und/ oder sind durch ihre Lage in der
Siedlungsstruktur exponiert. Fur die zukinftige

Entwicklung der Ortschaften sind die Gebdu-
de aus diesen Grinden besonders wichtig und
daher prioritér zu behandeln. Hier kann durch
eine Sanierung oder eine Wiedernutzung das
gesamte Ortsbild und die Siedlungsentwicklung
positiv beeinflusst werden.

Kommunale Gebdiude

Gebdude in kommunalem Eigentum besitzen
eine besondere Bedeutung im Siedlungsgefiige,
weil hier wichtige offentliche Nutzungen der
Daseinsvorsorge oder Treffpunkte unterge-
bracht sind. Die Kommune hat hier einen direk-
ten Handlungsspielraum. Unabhdngig von zT.
schwierigen Besitzverhdltnissen privater Ge-
bdude kann die Gemeinde bei diesen Objekten
direkt handeln um das Ortsbild zu verbessern
oder Nutzungen zu qualifizieren.

Denkmalgeschiitzte Gebdiude

Dies sind Gebdude oder Anlagen, die aus ver-
schiedenen Griinden fur die Nachwelt erhaltens-
wiurdig sind und deshalb unter Denkmalschutz
gestellt wurden. Dieser soll die dauerhafte
Erhaltung des Gebdudes oder der Anlage si-
cherstellen. Grunde fur die unter Denkmal-
schutzstellung kdnnen historisch, klnstlerisch,
handwerklich, stddtebaulich oder technisch
sein. Entsprechend ist ihre Bedeutung fir den
gesamten Ort grof3 und eine Behebung von
Missstdnden kann die Entwicklung der Ortschaft
positiv beeinflussen.
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Bewertung des Gebdudebestands
Kommunale Gebdude | Ortsbildpréigende Gebdude | Denkmale

Wolfsburg-Unkeroda

Nummer

Adresse

Zuordnung Baualter Zustand Nutzung

Erlduterung

Foto

1

Am Elsterberg 1

offentliche Nutzung,
Wohnnutzung

ortsbildprdgendes
Gebdude

Landgasthof Waldfrieden,
Gastronomie und
Betreutes Wohnen

In der Struth 2

kommunales Gebdude offentliche Nutzung

Kindergarten ,,Eltewichtel*

In der Struth 2

kommunales Gebdude offentliche Nutzung

Dorfgemeinschaftshaus,
Heimatstube, Jugendclub

Ortskern Unkeroda

kommunale Freifldche offentliche Nutzung

Grunfldache, Sportanlagen,
Spielplatz und Grillhiitte
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Bahnhofstrafle 2

ortsbildprdgendes
Gebdude

Bahnhofstrafle 6

ortsbildprdgendes
Gebdude

offentliche Nutzung,
Wohnnutzung

Ehemaliges Gasthaus,
anschlieffend ehemaliger
Konsum

derzeit leerstehend, geplante
Nutzung als Schulungszent-
rum

L il

1

S i

Am Hopfenberge 3

denkmalgeschiitztes
Gebdude, ortsbildpra-
gendes Gebdude

Wohnnutzung

Hauptstrafle 4

ortsbildprdgendes
Gebdude

offentliche Nutzung

Kirche

Wohnnutzung
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Hauptstrafle 10

denkmalgeschiitztes
Gebdude,
ortsbildprdgendes
Gebdude

10

Weingasse 2

ortsbildprdgendes
Gebdude

11

Weingasse

Einzeldenkmal,
kommunale Freifldche,
ortsbildprdgende
Freifldche

12

Hauptstrafie 11

ortsbildprdgendes
Gebdude

funktionelle
Mdngel

Wohnnutzung

Wohnnutzung

offentliche Nutzung

Dorfanger Unkeroda

Wohnnutzung
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13

Hauptstrafle 9

denkmalgeschiitztes
Gebdude,
ortsbildprdgendes
Gebdude

14 Hauptstrafle kommunales Gebdude,
kommunale Freifldche
15 Hauptstrafie ortsbildprdgendes Ge-

bdudeensemble

ruindés

Wohnnutzung

,Kéhlerhaus®

offentliche Nutzung

Ehemaliges Freibad und Frei-
badgebdude aus den 1930er
Jahren,

Nutzung durch den Bauhof

funktionelle
Mdngel bis
ruinés

Wohnnutzung

Ehemalige Miihle, leerstehend
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16 Hauptstrafle 10 ortsbildprdgendes
Gebdude

17 Hauptstrafle 26 kommunales Gebdude

18 Attchenbach 1 denkmalgeschiitztes
Gebdude

19 Wolfsburg kommunale Freifldche

Wohnnutzung

rhevs
i | |

L

funktionelle
Mdngel

offentliche Nutzung

Feuerwehrgebdude, entspricht
nicht FUK

Wohnnutzung

ST

funktionelle
Mdngel

offentliche Nutzung

Grananlage mit Teich und
Uberdachter Sitzgelegenheit,
Teich verschlammt, Anlage
kaum nutzbar
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Wohnnutzung,
gewerbliche Nutzung

Wohnnutzung

20 Auf der Wolfsburg ortsbildprdgendes
14 Gebdude

21 Auf der Wolfsburg ortsbildprdgendes
20 Gebdude

22 Auf der Wolfsburg denkmalgeschiitztes
13 Gebdude, ortsbildpra-

gendes Gebdude
23 Auf der Wolfsburg ortsbildprdgendes

Gebdude

Wohnnutzung

Wohnnutzung

Ehemaliges Gasthaus ,,Zur
Linde® zum Teil leerstehend
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24 Auf der Wolfsburg ortsbildprdgendes
Gebdude
25 Auf der Wolfsburg kommunale Freifldche,

ortsbildprdgende Frei-
flache

Wohnnutzung

offentliche Nutzung

Dorfanger Wolfsburg
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Bewertung des Gebdudebestands/ der Freifléichen

Zusammenfassung

Alle Gebdude/ Freifldchen (25)
Baualter

0%

mvor 1945
mnach 1945
nach 1990
> Dominanz der Gebdude vor 1945
> besondere Sanierungsanforderungen
Kommunale Gebdude/ Freifléchen (8)
Baualter
0%
mvor 1945
mnach 1945
nach 1990

> Gebdude und Freifldchen verschiedener Baualter
> besondere Sanierungsanforderungen bei den Gebduden

vor 1945

Wolfsburg-Unkeroda

Zustand

m saniert

m optische Mangel
funktionelle Mangel
ruinds

4%

> hoher Sanierungsstand
> sensibler Bereich mit Sanierungsstau, v.a. Freifldchen

mit funktionellen Md&ngeln

Zustand

13%
m saniert

m optische Méangel
funktionelle Mangel
ruinds

50%

0%

> wesentliche kommunale Gebdude saniert
> Sanierungsstau in potentiellen Rickbau/Abstof3objekten
> kommunale Freiflédchen hdufig mit funktionellen Méngeln/

ruindsem Zustand
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3.11 Potenziale der doérflichen Innenentwicklung

Relevanz

Die Dorfinnenentwicklung ist ein prioritdres
Themen- und Handlungsfeld der Gemeindeent-
wicklung. Im Zuge des Demographischen Wan-
dels ist es unumgdnglich Schrumpfungsprozes-
sen aktiv zu begegnen und dadurch die Vitalitét
und Funktionsféhigkeit der Dorfkerne zu erhal-
ten. Mafinahmen, die die Innenentwicklung ak-
tivieren, werden daher prioritdr bei der Férde-
rung bedacht. Gleichzeitig sind die Reduzierung
des Flachenverbrauchs und die damit einherge-
hende Férderung der Nachhaltigkeit Gibergeord-
nete Zielstellungen, die auch auf der Ebene der
Gemeindeentwicklung bedacht werden missen.
Eine Erhebung von aktuellen und eventuellen
zuklnftigen Innenentwicklungspotentialen -
bereits bestehende Wohn- und Siedlungsfla-
chenressourcen - ist damit der erste Schritt zur
gezielten Foérderung der Innenentwicklung. So
kann eine Abschdtzung der weiteren Entwick-
lung unter Berlcksichtigung des demographi-
schen Wandels getroffen werden.

Die Innenentwicklungspotentiale wurden durch
die Verwaltung erhoben, von beauftragten Bur-
gern auf Grundlage ihrer Ortskenntnis ergdnzt
und Uberpruft und schliefllich in einer Karte
dargestellt. Erhebungsstand ist Juli 2016. In-
nenentwicklungspotentiale finden sich auch au-
Berhalb des historischen Ortskerns, jedoch im-
mer im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Abgrenzung Innenentwicklung

* Innenbereiche nach & 34 BauGB
* Bebauungsplangebiete

Abgrenzung historischer Ortskern

Die Gebietsabgrenzung grenzt den historisch
gewachsenen Ortskern der Siedlung ab. Sied-
lungserweiterung der jlungeren Zeit sind ausge-
schlossen. Die abgegrenzten Bereiche sind die
primdar in der Férderung zu beachtenden Areale.
Die Férderung von kommunalen Maf3inahmen
ist auch auferhalb des abgegrenzten Bereichs
moglich. Auch private Bauherren sind nicht
zwingend von einer Férderung ausgeschlossen,
wenn ihr Haus auflerhalb der Gebietsabgren-
zung liegt, Gebdude innerhalb der Abgrenzung
haben jedoch Vorrang.

Kategorien der Innenentwicklungspotentiale

* Wohngebdude leerstehend = Wohngebdude,
in dem keine Nutzung oder relevante Teil-
nutzung mehr stattfindet

* Wohngebdude mit Leerstandrisiko = Wohn-
gebdude, dessen zukilnftige Nutzung kurz-
bis mittelfristig (ca. ndchste 10 -20 Jahre)
nicht gesichert ist (z.B. ungeklarte Nachfol -
ge)

* Baullcke klassisch = Unbebautes und un-
genutztes Grundstick, das nach Bauleit-
planung flur eine Bebauung vorgesehen
(Baurecht nach B-Plan oder & 34 BauGB)
oder aufgrund seiner Lage (Aufienbereich
im Innenbereich) geeignet ist. Als Baullicke
werden zudem sehr geringfligig bebaute
Grundstlicke kartiert und beschrieben (z.B.
nur durch Schuppen, Gartenhaus, Garage
etc. mit dem Potenzial eines vollwertigen
Baugrundstticks). Eine Baullcke kann auch
mehrere Flurstlicke betreffen, die dann je-
weils einzeln zu erfassen sind. Als ,klassi-
sche Baullicke® werden weiterhin groflere
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unbebaute Fldchen innerhalb im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile bericksichtigt,
auf denen eine Bebauung sinnvoll erscheint.

Die Innenentwicklungspotentiale Wolfsburg-
Unkerodas sind in der Innenentwicklungspoten-
tialkarte rGumlich verortet dargestellt. Es sind
Innenentwicklungspotentiale aller drei Kate-
gorien vorhanden: 10 Leerstdnde, 15 potenti-
elle Leerstdinde und 18 Baulticken/ geringfligig
bebaute Grundstiicke. Die Baulticken/ gering-
fligig bebaute Grundsticke sind relativ gleich-
mdpig im Siedlungsgebiet verteilt. Vor allem in
den Dorferweiterungen des 20. Jahrhunderts
und dem Neubaugebiet sind noch freie oder ge-
ringfligig bebaute Grundstiicke zu finden, die
Bauwilligen angeboten werden kénnen. Verein-
zelte Leerstdnde gibt es in fast allen Bereichen
Wolfsburg-Unkerodas. Eine HGufung von Leer-
stdnden ist im historischen Ortskern von Un-
keroda festzustellen. Im Bereich des ehemaligen
Freibads mit leerstehenden Nebengebduden be-
finden sich mit der alten Muhle ein grofier Ge-
bdudekomplex sowie anschlief3end ein leerste-
hendes Wohngebdude in der Hauptstraf3e. Hier
sind strukturelle Mdngel deutlich zu erkennen.
Potentielle Leerstdnde finden sich ebenfalls re-
lativ gleichmd@pig verteilt im Ort vor. Eine Hau-
fung in der ndérdlichen Dorferweiterung zeigt
eventuelle zuklinftige Leerstandsproblematiken
auf. Ein weiterer Schwerpunkt ist an der Verbin-
dungsstrafie zwischen Wolfsburg und Unkeroda
zu finden. Im Alten Schulweg sind drei von neun
Wohngebduden von potentiellem Leerstand be-
troffen. Eines der Gebdude steht bereits Lleer.
Hier sind erneut strukturelle Mdngel und Hand-
lungserfordernisse fur den Siedlungsumbau zu
erkennen.
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Verstetigung, Aktivierung der Eigentiimer

Die im GEK geschaffene Grundlage der Erhebung
und kartografischen Darstellung der Innenent-
wicklungspotentiale sollte als Basis flr eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung der Gemein-
de unter der Prdmisse der Innenentwicklung ge-
nutzt werden. Die Eigentiimeransprache ist typi-
scherweise der ndchste Schritt fur die Gemeinde
zu erfahren, welche Eigentiimer verkaufsbereit
sind, Unterstltzung durch die Gemeinde bendti-
gen oder eine Eigennutzung in Betracht ziehen.
Das Projekt 15 Doérfliches Projektmanagement
sollte an dieser Stelle ansetzen . Eine enge Zu-
sammenarbeit mit der KAG Werra-Wartburg ,
die derzeit eine Siedlungsentwicklungsstrategie
erarbeiten ist weiterhin sinnvoll.
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3.12 Wohnraumbedarfsprognose

Die Berechnung des Wohnraumbedarfs
ist ein hilfreiches Werkzeug den zukulnftig
notwendigen Wohnfldchenbedarf fir Pla-
nungen in der Kommune abzuleiten und
begrinden zu kénnen. Die Wohnraumbe-
darfszahlen kénnen zudem den ermittelten
Innenentwicklungspotentialen gegenuber-
gestellt werden. Es handelt sich um eine
rechnerische Ermittlung der Wohnraumbe-
darfe, die die zahlenmdpige Nachfrage im
Bereich Wohnraum ermittelt. Zudem mius-
sen qualitative Aussagen, u.a. zu Nachfra-
getypen bedacht werden.

Grundlage fur die Berechnung waren die
frei zugdnglichen Daten des Thuringer Lan-
desamtes flur Statistik. Zur Ermittlung ei-
nes zukunftigen Wohnraumbedarfs sind im
Wesentlichen die folgenden drei Schritte
durchgefiihrt worden.

Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbe-
darfs und Fldchenbedarfsermittlung

Im abschlieffenden Schritt wird das Saldo
aus dem Bedarf an Wohneinheiten durch
Bevolkerungsverdnderung (Schritt 1) und
dem Wohneinheitenbedarf aus dem Auflo-
ckerungsbedarf (Schritt 2) gebildet. Dieses
wird dann umgerechnet auf den Fldchenbe-
darf mit Hilfe der kommunenspezifisch be-
kannten statistischen Grof3e ,Wohneinheiten

je ha Gebdude- und Freifldche" (WE/ha GF).

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus
der Bevélkerungsentwicklung (Auferer
Bedarf)

Umrechnung der Verdnderung der absoluten
Einwohnerzahlen aus der Prognose mit den
kommunenspezifischen = Belegungsdichten
(EW/WE) auf die daraus resultierende Verdn-
derung der Nachfrage nach Wohneinheiten.

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus
Auflockerungsbedarf (Innerer Bedarf)

Im zweiten Schritt erfolgt das Umrechnen
des Auflockerungsfaktors anhand der kom-
munenspezifischen Belegungsdichte (EW/
WE), woraus der Bedarf an zusdtzlichen
Wohneinheiten (WE) abgeleitet wird.
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Die folgenden Darstellungen zeigen den fir
das Jahr 2035 ermittelten Wohnraumbedarf
in Wolfsburg-Unkeroda. Das Sdulendiagramm
stellt dabei die absoluten Zahlen des errech-
neten Wohnraumbedarfs dar. Deutlich zu er-
kennen ist ein negativer Bedarf, der sich aus
der prognostizierten negativen Bevdlkerungs-
entwicklung ergibt. Dieser kann auch aus dem
Bedarf aus Auflockerung nicht ausgeglichen
werden, sodass ein negativer Saldo von -57
Wohneinheiten bleibt. Das Tortendiagramm gibt
den prozentualen Anteil dieser im Jahr 2035
nicht mehr bendétigten Wohneinheiten in Bezug
auf die derzeitigen Wohneinheiten an. Zuklnftig
werden 14% der vorhandenen Wohneinheiten
nicht mehr benétigt. Ein Uberangebot an Wohn-
einheiten und ein damit verbundener Leerstand
wird prognostiziert.
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Wohneinheitensituation im Jahr 2035
Wohneinheiten Stand 2015 = 401

14%

86%

nicht mehr benétigte
Wohneinheiten

bendtigte Wohneinheiten

Tab. 18 Wohneinheitensituation 2035, Quelle: TLS, eigene Berechnung

Wohnraumbedarf in
Wohneinheiten

26
-82 -57
; 2 3
U’ —
Sg 5 8
55 2
< ¥ Q
o= =
S 2 3
o = <
o GC) 17
%) =]
S ©
T

Tab. 19 Wohnraumbedarf in Wohneinheiten, Quelle: TLS,
eigene Berechnung

FAZIT/ KONSEQUENZ FUR DIE PLANUNG

Wolfsburg-Unkeroda besitzt zwei historische
Ortskerne mit gepflegten Fachwerkhdusern.
Die Leerstandsproblematik wird sich im Zuge
des demographischen Wandels in Zukunft
verschdrfen. Um als Wohnstandort weiter
attraktiv zu bleiben sind neben der Forde-
rung privater Gebdudebesitzer vor allem die
offentlichen RGume fur eine Steigerung der
Wohnumfeldsqualitét in der Gemeinde be-
deutend.
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4.0 Bewertung der Bestandsaufnahme

Engagement_

Arzte Verewle

Verke h rB§kualt'uh bi n d u n g Kindergarten
BesucherLandschaft

Radwege

Freibad verma\rlk\tluggnderwege
Nahversorgung
Kommunikation

vinel QUIrISMuUS

Barrierefreiheit
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4.1 SWOT-Analysen

Anschlieflend an die Bestandsaufnahme erfolgt
eine umfassende Bewertung verschiedener As-
pekte gemeindlicher Entwicklung. Grundlage
sind die Aussagen aus der Schule der Dorfer-
neuerung sowie eine fachliche Bewertung. Zu-
ndchst wurden die Stdrken und Schwéchen der
Gemeinde im Jetzt beurteilt. Ein zweiter Teil

BevédlkRerungsstruktur- und entwicklung

Starken

nach starken Bevdlkerungsrickgdngen
relative Stabilitdt der Bevélkerungs-
zahlen ab 2010

Chancen

Projekte und Initiativen flir einen at-
traktiven Wohnstandort fir alle Al-
tersgruppen

-> Férderung von jungen Familien zur
Abmilderung des demographischen
Wandels

-> Anpassung an den demographi-
schen Wandel durch Barrierefreiheit
und Angebote fir das Alter

Schwdachen

deutlicher Riickgang und Alterung der
Bevdlkerung

Barrierefreiheit, Angebote fur das Al-
ter in privaten und 6ffentlichen Rau-
men bisher kaum vorhanden

sehr schlechte Prognose der Bevolke-
rungsentwicklung flr die Zukunft

Risiken

Rickgang der Bevolkerung fihrt zu
~Spiraleffekt’, da weniger Nachfrage
-> weniger Angebot -> weniger Le-
bensqualitat -> Wegzug

Lebensqualitat sinkt, sowohl fir Fa-
milien als auch fir dltere Menschen

stellt die Chancen und Risiken flr die zukinftige
Entwicklung der Gemeinde dar. Dabei spielen oft
grof3e Trends, wie der demographische Wandel,
das wirtschaftliche Umfeld oder veréinderte Le-
bensstile eine Rolle.
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Daseinsvorsorge

Starken

verkehrstechnisch giinstige Lage nahe
Eisenach und Uberregionalen Ver-
kehrsachsen

stiindlich bedienter Bahnanschluss am

Ortsrand, OPNV durch Busse

grundlegende Einrichtungen der Nah-
versorgung aber auch Leistungen des
gehobenen Bedarfs sind im Individu-
alverkehr und OPNV gut zu erreichen

Kindertageseinrichtung im Ort vor-
handen

weiterfiihrende Bildungsangebote
(bis Studium) in geringer Entfernung
erreichbar

grundlegende medizinische Versor-
gung der Bevolkerung durch all-
gemeinmedizinische Praxis im Ort,
Fachdrzte sowie Klinikum in geringer
Entfernung

Betreutes Wohnen im Ort

Chancen

Erprobung alternativer Formen der
Nahversorgung

Siedlungsumbau im Sinne von Barri-
erefreiheit und altersgerechter Nutz-
barkeit

N

Schwdachen

keine Nahversorgung im Ort vorhan-
den

die derzeit positive medizinische Ver-
sorgung ist abhdangig von der Ent-
scheidung Einzelner (Nachfolgeprob-
lem)

Risiken

Riickgang des Angebots an OPNV,
Bildungseinrichtungen sowie medizini-
scher Versorgung durch abnehmende
Nutzung einer schrumpfenden Bevol-
kerung
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Dorfgemeinschaft

Starken

aktives Vereinsleben
blrgerschaftliches Engagement

Aufarbeitung und Weitergabe von
Kultur und Traditionen

multifunktional nutzbares Dorfge-
meinschaftshaus

Angebote fir Jugend und dltere Gene-
ration

Chancen

Schaffung innovativer und vereinsun-
abhdngiger Freizeitangebote

bisher wenig in Vereine und Organisa-
tionen eingebundene Gruppen gewin-
nen -> ,Aktive Rentner®, Jugend

Schwdachen

== wenig differenzierte Freizeitangebote

keine ansprechende Vermarktung und
Bekanntmachung von Angeboten

Bauzustand und Ausstattung von
kommunalen Einrichtungen zum Teil
unzureichend (DGH, Feuerwehr)

Risiken

~Aussterben“ von Vereinen durch
Uberalterung und Nachwuchsproble-
me

Uberforderung der Aktiven und Enga-
gierten -> Ruckzug aus dem burger-
schaftlichem Engagement

67



Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

68

Wirtschaftsstruktur und Tourismus

Starken

Ndhe zu Eisenach und wirtschaftli-
chem Entwicklungskorridor an A4

sinkende Arbeitslosigkeit und stabile
Beschdftigungszahlen

kleine mittelstdndische Unternehmen
vorhanden, positive Entwicklung bei
den sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Arbeitsort

lange Tradition im Bereich Tourismus,
touristische Infrastruktur vorhanden

Chancen

Nutzung der Lage im strukturstarken
Raum zur weiteren wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde

Wiederbelebung des Tourismus durch
innovative Angebote und Konzepte,
Ausbau/ Modernisierung der touristi-
schen Infrastruktur

Schwdachen

kaum Betriebe direkt im Ort, hohe
Pendlerzahlen

niedrige Besucherzahlen, Rickgang
der touristischen Angebote

Risiken

Besucherzahlen bleiben aus, Gemein-
de verliert touristische Einrichtungen
und Bedeutung

Verlust an Infrastrukturen und An-
geboten fur Touristen durch Bevolke-
rungsrickgang



Technische Infrastruktur

Starken

gesicherte Versorgung der Bevolke-
rung mit Trinkwasser, Energie und Gas

Chancen

Ausbau der Gewinnung von Erneuer-
baren Energien

Sicherung der Versorgung durch Er-
neuerung der veralteten Infrastruktu-
ren, technische Innovationen fiir eine
langfristige Nutzung

Schwdachen

Wasser- und Abwassernetz der Ge-
meinde stark sanierungsbediirftig

geringe Bedeutung der Erzeugung er-
neuerbarer Energien

Risiken

Einstellung von Investitionen in Infra-
struktur durch geringe ,,Rentabilitdt”

Abnahme der Attraktivitdt des Wohn-
standorts flhrt zu Beschleunigung des
Bevolkerungsrickgangs

Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda
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GemeindebRologie

Starken

Lage im Thiringer Wald, reizvolles
Landschaftsbild

Ndhe zu Natur- und Landschafts-
schutzgebieten, geologischen Natur-
denkmdlern

Natur bietet Méglichkeiten zur Erho-
lung und Entspannung fur den Men-
schen

Chancen

Pflege und Entwicklung des Land-
schaftsbildes

Anknupfung und Wiederbelebung der
Tradition des Tourismus

Schwdachen

schlechter Zustand der Rad- und
Wanderwege

Risiken

\ Ausbau Tourismus und Vermarktung
fiithrt zu Ubernutzung und Uberfor-
mung
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Ortskernentwicklung

Stdrken

reizvolle dorfliche Siedlungsstruktur
mit gepflegter Baukultur

Besonderheit der zwei historisch ge-
wachsenen Siedlungskerne

Chancen

Innenentwicklung vor Ausweisung
neuer Wohngebiete

Nutzerspezifische Ausrichtung von
Wohnraum

K K

Schwdchen

verwahrloste und unansehnliche Fld-
che im Zentrum des Dorfes - ehemali-
ges Freibad und Miuhle

vorhandene Bausubstanz genligt nicht
mehr verdnderten Ansprichen (Woh-
nungsgrundrisse, Haushalte, Baufor-
men)

keine kleineren (Miet)Wohnungen fiir
junge Erwachsene und Altere vorhan-
den

Risiken

zunehmender Wohnungsleerstand

perspektivisches Uberangebot an Ein-
familienhdusern - struktureller Leer-
stand im Neubaugebiet
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4.2 Beschreibung der Potentiale und Hemmnisse

Die Potentiale und Hemmnisse der Gemeinde
Wolfsburg wurden in der SWOT-Analyse be-
schrieben und bewertet. Verortbare bauliche
und funktionelle Mdngel und Defizite sind zu-
dem in der nachfolgenden Karte dargestellt. Die
einzelnen Problembereiche sind Uber die ange-
fihrten Nummern ausfiihrlich beschrieben.

(1) Ehemaliges Freibad und Mihle

Das Freibadareal ist ein Makel im Ortskern
Wolfsburg-Unkerodas. Das Freibad, der ehe-
malige Stolz der Gemeinde die von jeher eine
lange Tradition im Bereich des Fremdenverkehrs
hat, musste Anfang des 21. Jahrhunderts auf-
grund zu niedriger Besucherzahlen geschlossen
werden. Seitdem verfallen Becken und Gebdu-
de. Der wichtige Freiraum im Ortzentrum bie-
tet einen bedauernswerten Anblick und ist auch
aufgrund der Gefahr, die von ihm ausgeht nicht
mehr durch die Gemeindebewohner nutzbar.
Anschliefend an das Geldnde befindet sich das
Muhlenareal. Hier sind die ortsbildprdgenden
Gebdude der Muhle ebenfalls leerstehend und
in einem schlechten baulichen Zustand.

(2) Dorfgemeinschaftshaus

Die Nutzbarkeit des DHGs ist durch eine unglns-
tige Raumaufteilung und veraltete Ausstattung
schlecht gegeben. Zudem verhindert eine nicht
existierende Barrierefreiheit die Nutzung durch
alle Bevolkerungsgruppen. Vorhandene Raum-
strukturen werden bereits heute nicht ausrei-
chend und sinnvoll nachgefragt. Der allgemeine
bauliche Zustand des Gebdudes Llasst weiterhin
zu winschen Ubrig. Vor allem im Bereich Ener-
gieeffizienz und Gebdudeklima gibt es grofien
Umbaubedarf.
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(3) Anger Wolfsburg und Unkeroda

Beide Dorfanger sind in einem wenig anspre-
chenden Zustand, ohne Nutzungsmaéglichkeiten
und zum Teil vom Verkehr belastet. Sie stellen
jedoch ortsbildpragende &ffentliche RGume mit
langer Historie flir die Gemeinde dar.

(4) Feuerwehrhaus

Das Feuerwehrhaus ist ein kommunales Gebdu-
de auf der Strafe zwischen beiden Ortsteilen.
Sein baulicher Zustand entspricht nicht den Un-
fallverhttungsvorschriften der Feuerwehr-Un-
fallkasse. Aufierdem ist die Nutzbarkeit durch
den Feuerwehrverein nur eingeschrénkt moglich.

(5) Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof Fértha im Nordwesten des Sied-
lungsgebiets Unkerodas besitzt eine wichtige
Bedeutung fir die Gemeinde. Von der Gemein-
de aus ist der Bahnhof schlecht sichtbar. Vom
Bahnhof aus fehlt eine Ausschilderung zu Zent-
rum und Angeboten in der Gemeinde. Die Park-
platzsituation ist unzureichend und die Zuwe-
gung teilweise in einem schlechten Zustand.

(6) Alter Schulweg

An der Verbindungsstraf3e zwischen Wolfsburg
und Unkeroda sind drei von neun Wohngebdu-
den von potentiellem Leerstand betroffen, eines
der Gebdude steht bereist leer. Hier sind struk-
turelle Mdngel und Handlungserfordernisse fiir
den Siedlungsumbau zu erkennen.
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(7) Freifldche mit Teich Wolfsburg

Die kommunale Freifldche war einst naturna-
her Treffpunkt der Wolfsburger. Sie ist derzeit
verwildert und zugewachsen und kann den ihr
zugewiesenen Zweck kaum noch erfillen. Vor
allem der Teich ist kaum noch zu erkennen und
Aufenthaltsqualitdt nicht vorhanden.

(8) Straf3enschdden

Die drei Straf3en Unterm Klafterberg, Kreuzécker
und die Vordere Struth besitzen teils schwere
Straf3enschédden. Die Wohnumfeldqualitat far
die Bewohner der Straf3en leidet darunter.
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5.0 Entwicklungsstrategie
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5.1 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Die landlichen Rd&ume Thiringens stehen
vor verschiedenen Herausforderungen: die
Schrumpfung und Alterung der Bevélkerung,
die Schlieffung von Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen, Leerstand und Verfall im Ortskern und an-
dere Problemfelder belasten viele Kommunen.
Gleichzeitig sind die Ausgangsbedingungen in
den Gemeinden verschieden und damit auch
die Potentiale und Handlungsansdtze mit de-
nen den Herausforderungen begegnet werden
kann. Fur Wolfsburg-Unkeroda wurden ausge-
hend von der Analyse und deren Bewertung funf
Handlungsfelder formuliert, in die sich zukinf-
tige Projekte zur positiven Weiterentwicklung
der Gemeinde einordnen lassen. Jedes Hand-
lungsfeld ist weiterhin mit Entwicklungszielen
untersetzt, die den inhaltlichen Rahmen fest-
stecken und zudem dazu dienen die langfristige
Wirkung der Maf3nahmen und Projekte zu eva-
luieren. Handlungsfelder und Entwicklungsziele
sind nicht starr, ihnen kénnen Projekte mdglichst
Ubergreifend zugeordnet werden und Anpas-
sungen infolge neuer Herausforderungen sind
im Laufe der Zeit moglich.
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ORTSBILD UND
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Gemeinde Wolfsburg-Unkeroda besitzt mit
ihren zwei historisch gewachsenen Siedlungs-
kernen und der authentischen Bausubstanz ein
reizvolles Ortsbild. Gleichzeitig existieren akute
Handlungserfordernisse im Ortskern und lang-
fristige Herausforderungen in Bezug auf Fla-
cheninanspruchnahme und Wohnungsangebot,
denen sich angenommen werden muss. Das
Handlungsfeld Ortsbild und Siedlungsentwick-
lung betrifft damit den Schutz des Erhaltens-
werten, die Verbesserung von Problemstellen
und die zukunftsféhige Ausrichtung der Sied-
lungsentwicklung.

EntwicRlungsziele

Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme
und Konzentration auf Innenentwicklung

Sicherung der Ortsrdnder zum Erhalt der at-
traktiven Landschaft

Revitalisierung von Brachfldchen und ver-
wahrlosten Immobilien

Erhalt der ortsbildprégenden Bausubstanz
als Basis flr ldentitdt und Attraktivitét der
Gemeinde fiir Bewohner und Touristen

Bereitstellung nachfrageangepasster, den
Ansprichen verschiedener Alters- und Le-
bensstilgruppen gerechter Wohntypen (Mie-
te, Eigentum, Bestand, Neubau)

7
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OFFENTLICHE FREIANLAGEN UND
OFFENTLICHE GEBAUDE

|m |

Freianlagen und Gebdude im offentlichen Be-
sitz dienen dem Zusammenkommen und der
Freizeitgestaltung der Dorfbewohner und sind
entsprechend wichtige Rdume im Ortsbild. Sie
mussen daher attraktiv und nutzbar sein. Da
in diesem Bereich diverse Problemstellungen
in Wolfsburg-Unkeroda bestehen, wurde das
Handlungsfeld Offentliche Freianlagen und &f-
fentliche Gebdude definiert.
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EntwicRlungsziele

Stdrkung der Identifikation und Teilhabe im
Ort durch attraktive und nutzbare 6ffentli-
che Freianlagen und Gebdude

Qualifizierung und Inwertsetzung vorhan-
dener offentlicher Bauten und Freifldchen
zur Stdrkung des ehrenamtlichen Engage-
ments

Verbesserung der Nutzbarkeit und Qualitat
von offentlichen Gebduden durch sinnvolle
Kopplung von bisher getrennten Einrichtun-
gen

Energetische Sanierung und Barrierefreiheit
als Maf3gabe fir alle Ma3nahmen an 6f-
fentlichen Freianlagen und Gebduden



Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

FREIZEIT UND TOURISMUS

ﬂ‘K

Die lange Tradition Wolfsburg-Unkerodas im
Bereich Fremdenverkehr ist noch heute stark im
Ortsbild ablesbar. Trotz vielfdltiger Potentiale
gehen die Besucherzahlen jedoch zurlick, tou-
ristische Infrastruktur ist bereits weggebrochen
oder steht vor dem Aus. Das Handlungsfeld
Freizeit und Tourismus setzt in diesem Bereich
an und versucht die ehemalige Starke der Ge-
meinde dank vorhandener Potentiale und neuer
Ansdtze wieder zu erlangen und damit auch fir

die Bewohner der Gemeinde die Quantitdt und
Qualitat der Freizeitangebote zu erhéhen.

EntwicRlungsziele

Nutzung der attraktiven Landschaft und gu-
ten Verkehrsanbindung zur Wiederbelebung
des Tourismus

Verknupfung und Vermarktung der Poten-
tiale im Bereich Natur und Erholung (Rad-
und Wandertourismus) und Kultur (Né&he zu
Eisenach)

aktive Einbindung in Gberdrtliche touristische
Organisationen, Vernetzung touristischer
Angebote und Kooperation mit Stadten, Ge-
meinden und Institutionen zur Erhéhung von
Attraktivitdt und Besucherzahlen

Erhalt sowie Ausbau und Modernisierung
der vorhandenen touristischen Strukturen,
v.d. im Bereich Gastronomie und Beherber-

gung

Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten
fir Einwohner und Besucher (Natur, Spiel
und Sport)
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DASEINSVORSORGE EntwicRlungsziele

Wolfsburg-Unkeroda ist ein Wohnstandort mit
vielen attraktiven Eigenschaften: Natur und
Ruhe, Kinderbetreuung und Dorfgemeinschaft,
eine sehr gute Verkehrsanbindung. Gleichzei-
tig fehlt es an einer Nahversorgung im Ort. Das
Handlungsfeld Daseinsvorsorge zielt darauf
ab, die vorhandenen Strukturen zu erhalten, zu
modernisieren und auszubauen und neue Ange-
bote zu schaffen um die Lebensqualitét im Ort
far alle Generationen zu erhéhen und der Ab-
wanderung entgegenzuwirken.
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Aufbau einer integrierten und bedarfsan-
gepassten Versorgung der Bewohner und
Besucher Wolfsburg-Unkerodas mit Gutern
des tdglichen Bedarfs

Erhalt und Weiterentwicklung der guten
Kinderbetreuung im Ort

Entwicklung von speziellen Angeboten fir
eine alternde Bevoélkerung zur Betreuung
und Teilhabe an der Dorfgemeinschaft

Sicherung der guten Mobilitdtsangebote
und weitere Vernetzung mit regionalen und
Uberregionalen Strukturen
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QUERSCHNITT - VERMARKTUNG
UND KOMMUNIKATION

&

Das Handlungsfeld Vermarktung und Kommu-
nikation umfasst Querschnittsaufgaben, die
handlungsfeldibergreifend und flr eine sinn-
volle Entwicklung der Gemeinde Wolfsburg-
Unkeroda unerldsslich sind. Sowohl Aufen-
als auch Innenwirkung der Gemeinde mussen
verbessert und Angebote besser kommuniziert
werden.

EntwicRlungsziele

Innenwirkung: Stdrkung der Transparenz
zur Erhéhung der Teilhabe aller Bewohner
am Dorfleben und zur Verbesserung der
Auslastung der Angebote

Auflenwirkung: Attraktive Darstellung der
Gemeinde nach auf}en um Tagesbesucher,
Urlauber und potentielle Neubtirger anzu-
locken (Website)
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5.2 Leitbild

Ein Leitbild drickt prdgnant die strategischen
Ziele und Mafigaben fiur die langfristige Ent-
wicklung der Gemeinde aus. Leitbilder sind im-
mer visiondr und bringen einen bestmdoglichen
anzustrebenden Zustand zum Ausdruck.
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Wolfsburg-Unkeroda
Wohnen und Urlauben - angebunden, versorgt, attraktiv

Wolfsburg-Unkeroda ist eine aktive und zukunftsorientierte Gemeinde, die sich in
ihrem Leitbild als Wohn- und Urlaubsort mit diversen Vorziigen aufstellt.

Wolfsburg-Unkeroda ist angebunden

Die Lage der Gemeinde ist ideal - die Ndhe zu Eisenach und dem Thiringer Wald,
eine Bahnanbindung direkt im Ort und der Anschluss an Gberregionale Verkehrsan-
bindungen, ob mit Auto oder Rad bringen direkte Vorteile fiir Einwohner und machen
es auch Besuchern leicht die Gemeinde zu erreichen und von hier aus touristische
Ziele in der Region zu entdecken.

Wolfsburg-Unkeroda ist versorgt

In der Gemeinde sind Angebote der Daseinsvorsorge in groper Zahl vorhanden - Arz-
te, ein Kindergarten, eine Einkaufsmaoglichkeit, eine Gaststdtte und Angebote fiir das
Alter machen das Leben in der Gemeinde flir alle Generationen lebenswert, davon
profitieren auch die Gdste.

Wolfsburg-Unkeroda ist attraktiv

Die Gemeinde besitzt eine hohe optische Qualitét - zwei historische Siedlungskerne,
ein gepflegtes Ortsbild, die idyllische Umgebung des Thiiringer Waldes und anspre-
chende Freifldchen im Ort machen die Anziehungskraft und Lebensqualitat fur Be-
wohner und Touristen aus.

Sowohl als Wohn- als auch als Urlaubsort sieht sich die Gemeinde als aktiver Part-
ner der Zusammenarbeit in der Region. Gemeinsinn, Kooperation und Abstimmung
sind Grundsdtze fir das Erreichen der gesetzten Ziele
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6.0 Projekte

Thiringer e Allsemeine
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6.1 Projektubersicht

Das Kapitel Projekte ist gewissermaflen das Er-
gebnis der bisherigen Ausfihrungen des GEKs.
Die Analyse inklusive Recherche, Aufbereitung
statistischer Daten und Informationen aus ers-
ter Hand durch Schule der Dorferneuerung und
Gemeindeentwicklungsbeirat hat zur Erarbei-
tung von Entwicklungszielen und einem Leitbild
gefuhrt. Diese bilden die Basis zur Einordnung
der Projektideen in eine abgestimmte und nach-
haltige Entwicklungsstrategie fiir die Gemeinde.
Schon mit Beginn der Konzepterstellung wurde

ein Areal in der Gemeinde als besonderer Ent-
wicklungsschwerpunkt von Bilrgern, Gemein-
devertretern und Planern definiert - das Ehe-
malige Freibad. Aus diesem Grund wurde es im
Zuge eines Leitprojektes inkl. Leitprojektwerk-
statt vertieft betrachtet und ist in der folgenden
Darstellung der Projekte einzeln vorangestellt.
Die anderen Projekte sind anschlief3end in Form
von Projektbldttern mit Informationen zu Inhalt,
Verortung, Wirkung, Akteuren und weiteren An-
gaben dargestellt.

Nr. | Projekte Handlungsfeld
1 | Leitprojekt Ehemaliges Freibad Ortsbild und Siedlungsent-
wicklung

Offentliche Freianlagen und
offentliche Gebdude

Freizeit und Tourismus
Daseinsvorsorge
Vermarktung und Kommuni-
kation

2 | Gestaltung der Dorfanger von Wolfsburg und Unkeroda

Ortsbild und Siedlungsent-
wicklung

Offentliche Freianlagen und
offentliche Gebdude

3 | Sanierung von Gemeindestrafien

Ortsbild und Siedlungsent-

wicklung
4 | Beratungsleistungen und Foérderung von Sanierungsmaf3- | Ortsbild und Siedlungsent-
nahmen an Bestandsgebduden flr private Bauherren wicklung

5 | Modernisierung Dorfgemeinschaftshaus

Offentliche Freianlagen und
offentliche Gebdude

6 | Freifldchengestaltung Wolfsburg

Offentliche Freianlagen und
offentliche Gebdude
Freizeit und Tourismus
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7 | Offentlichkeitsarbeit Freizeit und Tourismus
a) Weiterentwicklung und Pflege der Website Vermarktung und Kommuni-
b) Qualifizierung der Druckpublikationen kation
¢) Schaffung eines Logos zur Vermarktung
8 | Ernennung einer/s Tourismusbeauftragten Freizeit und Tourismus
Vermarktung und Kommuni-
kation
9 | Durchfihrung von Veranstaltungsreihen Freizeit und Tourismus
Ortsbild und Siedlungsent-
wicklung
Vermarktung und Kommuni-
kation
10 | Anschluss an Werratal-Radweg Freizeit und Tourismus
11 | E-Bike Ladestation Freizeit und Tourismus
12 | Landcafé mit Pension und Dorfladen Daseinsvorsorge
Freizeit und Tourismus
13 | Ernennung einer/s Seniorenbeauftragten Daseinsvorsorge
a) Organisation eines ,Kaffeeklatsch® flir Senioren Vermarktung und Kommuni-
b) Organisation von Dienstleistungsangeboten fir dltere | kation
Gemeindemitglieder
14 | Anschluss an Bahnverkehr qualifizieren und stérken Daseinsvorsorge
Freizeit und Tourismus
Vermarktung und Kommuni-
kation
15 | Dorfliches Projektmanagement Ortsbild und Siedlungsent-

wicklung

Offentliche Freianlagen und
offentliche Gebdude

Freizeit und Tourismus
Daseinsvorsorge
Vermarktung und Kommuni-
kation
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6.2 Leitprojekt Ehemaliges Freibad

In Wolfsburg-Unkeroda gibt es einen offentli-
chen Freiraum, der besondere Problemstellen,
aber auch besondere Entwicklungspotentiale
aufweist - das ehemalige Freibad. Es befin-
det sich im Zentrum des Ortes und ist derzeit
samt seinen Nebenanlagen in einem desolaten
Zustand. Bereits in der DE-Planung von 1999
wurde das Freibad und sein Umfeld als Freifla-
che mit enormen Mdngeln beschrieben und als
Projekt aufgenommen. Eine Umsetzung erfolgte
jedoch nie. Aufgrund seiner Bedeutung fir die
Entwicklung der Gemeinde wird dieser Raum als
Leitprojekt entwickelt. Ein Leitprojekt tragt zur
Erfillung von mehreren Entwicklungszielen aus
verschiedenen Handlungsfeldern bei. Ihm kén-
nen diverse Teilprojekte zugeordnet werden. So
gehoéren zum Leitprojekt ,Ehemaliges Freibad®
anliegende Gebdude und Freirdume, die in en-
ger Verbindung zum Freibadareal stehen und
bei einer Planung als Gesamtkonzept mit ein-
bezogen werden. Insgesamt umfasst das Leit-
projekt folgende TeilrGume:

* das Freibadgeldnde

* das Muhlengeldnde

» der Bereich Parkplatz/ Wiese/ Radweg

Das Leitprojekt berlhrt alle fir die Gemeinde
aufgestellten Handlungsfelder, was die Bedeu-
tung des Vorhabens unterstreicht. Durch eine
Neukonzeption der einzelnen Teilbereiche kén-
nen positive Entwicklungen in den Bereichen
Dorfbild, 6ffentliche Gebdude und Freianlagen,
Wohnraumentwicklung, Freizeitangebot und
Tourismus sowie Versorgung erreicht werden.
Aufgrund der Komplexitét des Projektes und
den verschiedenen Teilprojekten ist das Leitpro-
jekt nur in einer langfristigen Umsetzung zu be-
wadltigen. Die verschiedenen Teilprojekte bauen
aufeinander auf, sodass einige als Startprojekte
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schnellstméglich umgesetzt werden missen um
fir die aufbauenden Projekte die Grundlagen zu
schaffen. Allgemein ist im Rahmen des Leitpro-
jektes aufgrund der vielen Neuordnungsmaf3-
nahmen auf mehreren Grundstlicken eine Flur-
neuordnung fur das Areal nétig. Als Prdmisse
far Planung und Umsetzung sind Barrierefrei-
heit, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit ge-
setzt.

Der Leitprojektentwurf geht von der Annahme
aus, dass das Muhlengeldnde von der Gemeinde
angekauft werden kann. Derzeit erfolgen dies-
bezliglich Gesprédche zwischen Gemeinde und
Eigentimer. Sollte ein Ankauf wider Erwarten
nicht zustande kommen, dndern sich die Rah-
menbedingungen und damit der Entwurf des
Leitprojekts erheblich. Die auf dem Muhlenareal
vorgesehenen Teilprojekte kdnnten zum Teil auf
das Freibadgeldnde verlagert werden. Dies ent-
sprdche in Gestaltung und Nutzbarkeit jedoch
nicht dem Idealzustand, der mit dem vorliegen-
den Leitprojektentwurf dargestellt ist.

Zundchst folgt ein Ubersichtsplan mit der Ver-
ortung aller Teilprojekte, die anschlieffend be-
schrieben werden. Weiterhin ist das Leitprojek-
tareal als Entwurfim Maf3stab 1:750 dargestellt.

Kosten
Kostenspanne
Von Bis
Teilbereich 1 328.000 € 550.000 €
Teilbereich 2 |1.365.000 € |1.625.000 €
Teilbereich 3 58.500 € 68.000 €
Gesamtkosten | 1.751.500 € [2.243.000 £

Die Zusammensetzung der Kosten der Teilberei-
che finden sich in den Projektblattern der ein-
zelnen Teilprojekte.



Leitprojekt Wolfsburg-Unkeroda
Maf3stab 1:750

Teilbereich 1 - Freibadgeldnde

Teilprojekt 1 {TP 1) - Renaturierung Freibad
Teilprojekt 2 {TP 2) - Rickbau Freibadgebdude
Teilprojekt 3 {TP 3) - Gestaltung Naturteichumfeld

Teilbereich 2 - Miihlengelédnde Q
Teilprojekt 4 {TP 4) - Kauf der Mihle durch die Gemeinde
Teilprojekt 5 (TP 5) - Rickbau der Gebdude mit ruindésem Bauzustand

Teilprojekt 6 (TP 6) - Sanierung der erhaltenswerten Gebdude
und Schaffung von Mietwohnraum

Teilprojekt 7 (TP 7) - Nutzung des durch Rickbau entstandenen
Platzpotentials

Teilprojekt 8 (TP 8) - Bau einer Erschlieffungsstrafie zum hinteren
Bereich des Mihlengrundstiicks

Teilprojekt 9 (TP 9) - Schaffung von Wohnmobilstellpldtzen

Teilprojekt 10 (TP 10) - Sanierung des zur Mlhle gehdrenden Lagergebdudes
und Nutzung als Bauhof und Feuerwehrgebdude

Teilbereich 3 - Parkplatz/ Wiese/ Radweg
Teilprojekt 11 (TP 11) - Sanierung des Parkplatzes vor dem Areal
Teilprojekt 12 (TP 12) - Verbindung Leitprojektareal-Radweg

Teilprojekt 13 (TP 13) - Stellplatz mobile Versorger

TP 12
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Teilbereich 1 - Freibadgeldnde

Teilprojekt 1 Renaturierung Freibad

Beschreibung

Das ungenutzte Freibad des Ortes soll durch eine Renaturierung seinen
Charakter als Schandfleck im Ort verlieren. Die Beckeneinfassung soll ent-
fernt und ein Naturteich mit Bepflanzung als Reinigungsfunktion model-
liert werden.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Freibadgeldnde
TP 1

Ortliche Wirkung

Die Bewohner erhalten durch die Renaturierung einen optisch ansprechen-
den und nutzbaren Naturraum, der deutlich zu einer Verbesserung des
Ortsbildes flhrt.

Uberértliche Wirkung

Der Naturteich Wolfsburg-Unkerodas soll zu einem Besuchermagneten
flir Bewohner aus Nachbargemeinden und fur Touristen werden. Er ver-
bessert das Auf3enbild der Gemeinde und trégt zu einer erhdhten Auslas-
tung der touristischen Angebote im Ort bei.

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, Birger, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Tou-
ristik

Realisierung

2017/2018 Planung
2018/2019 Umsetzung

Geschdtzte Kosten

ca. 200.000 - 400.000 € netto, Planungskosten 50.000 € netto, Wartungs-
und Pflegekosten 2.500 - 5.000€ netto pro Jahr

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung, Revitalisierung von Brachfléchen

Abb. 20 Derzeitiger Zustand Freibad, Quelle: Eigene Aunqhme
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Teilprojekt 2 Ruckbau Freibadgebdaude

Beschreibung

Die zum ehemaligen Freibad gehdrenden Gebdude sind in einem schlech-
ten baulichen Zustand und fir eine Neugestaltung stérende Elemente. Sie
sollen aus diesen Griinden im Rahmen des Leitprojektes riickgebaut wer-
den.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Freibadgeldnde
TP 2

Ortliche Wirkung

Der Rickbau der Freibadgebdude verbessert das Ortsbild und fihrt zu ei-
ner Erhdhung der Qualitét des neugestalteten Schwimmbadareals.

Uberdrtliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner

Realisierung

2017/2018 Planung
2018/2019 Umsetzung

Geschdtzte Kosten

Rickbau und Entsorgungskosten etwa 8.000-10.000€ netto, ggf. deutliche
Erhéhung der Kosten durch Sondermdll

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung, Revitalisierung von Brachfléchen

Sible \“i"!‘ ﬁ o

A. 21 Dereitigr Zustand Freibadnebnge dude, Quelle: Eigene Aufnahme
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Teilprojekt 3 Gestaltung Naturteichumfeld Anlage eines Wassererlebnis-
bereichs

Beschreibung

Um die Aufenthaltsqualitdt am neuen Naturteich zu steigern sollen ver-
schiedene Angebote flr alle Generationen auf der Fldche entstehen. So
ist eine ansprechende Bepflanzung und Méblierung die Basis fir Aufent-
haltsqualitét. Weiterhin soll das Thema des Wassers, das am Areal durch
die Elte und den Naturteich présent ist, in Form eines Wassererlebnisbe-
reiches aufgegriffen werden. Pumpen, Disen und Fonténen sollen in eine
Platzgestaltung integriert werden und v.a. fiir Kinder die Bewegung und
das Naturerlebnis fordern. Fur alle anderen Nutzergruppen ist der Was-
sererlebnisbereich durch seine nutzeroffene Gestaltung ebenso attraktiv
bzw. als Gestaltungselement ein Mittel die Aufenthaltsqualitdt allgemein
zu steigern.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Freibadgeldnde
TP 2

Ortliche Wirkung

Die Bewohner erhalten durch die Ausstattungselemente um den Natur-
teich attraktive und nutzbare Freizeitmdglichkeiten, von denen alle Gene-
rationen profitieren.

Uberdrtliche Wirkung

Das Umfeld des Naturteiches in Wolfsburg-Unkerodas ist so ansprechend
gestaltet, dass es zu einem Besuchermagneten fiir Bewohner aus Nach-
bargemeinden und fir Touristen wird. Es verbessert das Aufienbild der
Gemeinde und trdgt zu einer verbesserten Auslastung der touristischen
Angebote im Ort bei.

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, Blrger, Kindergarten und Jugendclub, ansdssige
Gewerbetreibende Bereich Touristik

Realisierung

2018/2019

Geschdtzte Kosten

Begriinung:

10.000 €

Anlage Wasserspielplatz: 50.000-70.000 €
Méblierung:

10.000 €

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung, LEADER
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Abb. 22 Freibad - derzeitiger Zustand und Visualisierung, Quelle: Eigene Aufnahme, eigene Darstellung
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Teilbereich 2 - Muhlengeldnde

Teilprojekt 4 Kauf der Mihle durch die Gemeinde

Beschreibung

Das ortsbildprégende Gebdudeensemble der ehemaligen Mihle befindet
sich in direkter Nachbarschaft zum Freibadareal. Derzeit sind die vier Ge-
bdude in einem schlechten baulichen Zustand und stéren das Ortsbild er-
heblich. Die Gemeinde beabsichtigt einen Kauf.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Mihlengeldnde
TP 4

Ortliche Wirkung

Durch den Kauf der Muhle erwirbt sich die Gemeinde Handlungsperspek-
tiven flr eine das Ortsbild stérende Schrottimmobilie im Zentrum. Durch
Teilabriss und die Sanierung erhaltenswerter Gebdude kann die Gemeinde
die Flache sinnvoll nutzen und das neu entstandene Naherholungsareal
stdrken.

Uberdrtliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Besitzer

Realisierung

2019

Geschdtzte Kosten

Erwerbskosten etwa 150.000-180.000 €

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 23 Mihlenensemble, Quelle: Eigene Aufnahme
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Teilprojekt 5 Ruckbau der Gebdude mit ruinésem Bauzustand

Beschreibung

Zwei der vier Mlhlengebdude (die zwei Scheunengebdude im Studen und
Osten) sind in einem ruindésen Zustand und nicht mehr wirtschaftlich er-
haltungsfdhig. Diese sollen im Zuge des Leitprojektes riickgebaut werden.
Der Rickbau eines der drei Wohngebdude sollte nur optional bei fehlenden
Nutzungsperspektiven in Betracht gezogen werden.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Muhlengeldnde
TP 5

Ortliche Wirkung

Der Rickbau verbessert das Ortsbild und wirkt zur Gefahrenverhiitung
bei. Dies ist insbesondere wichtig, da eine direkte Sichtbeziehung zwischen
Freibadgeldnde und Muhlengelénde besteht und das neue Naherholungs-
gebiet der Gemeinde somit gestdrkt wird.

Uberértliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner

Realisierung

2019/2020

Geschdtzte Kosten

Rickbau und Entsorgungskosten etwa 40.000-60.000€ netto

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 24 Nicht erhaltenswertes Gebdude Mihlenensemble,  Abb. 25 Nicht erhaltenswrtesGebud Milhlenensemble,

Quelle: Eigene Aufnahme

Quelle: Eigene Aufnahme
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Teilprojekt 6 Sanierung der Hauptgebdude und Schaffung von Mietwohn-
raum

Beschreibung

Die beiden Wohngebdude der Miihle besitzen zwar funktionelle Mdngel,
sind in ihrem Bauzustand jedoch erhaltungsféhig. Gleichzeitig kommt ih-
nen aus bauhistorischer Sicht die grof3te Bedeutung zu. Da die Nachfrage
nach Mietwohnraum in der Gemeinde hoch ist, soll durch eine Sanierung
des Hauses bedarfsangepasster Wohnraum fiir die Gruppe der jungen Er-
wachsenen und der Senioren entstehen.

Im Teilprojekt inbegriffen ist die Gestaltung des Hofbereiches der Gebdude
und die Zuweisung von Gartenfldchen fir die Mietparteien.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Muhlengeldnde
TP 6

Ortliche Wirkung

Die Schaffung von bedarfsangepasstem Mietwohnraum ist ein wichtiges
Entwicklungsziel der Gemeinde und kann mit diesem Teilprojekt umge-
setzt werden. Es bedeutet sowohl fir junge Erwachsene als auch fir dltere
Gemeindebewohner eine Bleibeperspektive wenn der aktuelle Wohnraum
nicht mehr passfdhig ist. Gleichzeitig kénnen zwei ortsbildprdgende Ge-
bdude erhalten und wiedergenutzt werden.

Uberértliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner

Realisierung

2019/2020

Geschdtzte Kosten

Sanierung beider Gebdude etwa 600.000-800.000 € netto, je nach ge-
winschter Ausstattung ggf. deutlich mehr

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 26 Erhaltenswertes Gebdude Miihlenensemble, Quel-  Abb. 27 Erhaltenswertes Gebdude Miihlenensemble, Quel-

le: Eigene Aufnahme
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Teilprojekt 7 Nutzung des durch Rickbau entstandenen Platzpotentials

Beschreibung

Durch den Rickbau der zwei Scheunen am Muhlengebdude entsteht Platz
fir Parkraum. Weiterhin kann am Standpunkt des stdlichen Scheunen-
gebdudes ein Ersatzneubau entstehen, der die urspriingliche Hofform der
Mihle wieder herstellt. Hierfur sind zwei verschiedene Optionen denkbar.

Option 1 Errichtung eines Gemeinschaftsgebdudes flr verschiedene Be-
durfnisse der Mieter (Abstellrdume, Versorgungsrdume, Gemeinschafts-
raum)

Option 2 Errichtung eines Einfamilienhauses durch einen privaten Bautrd-
ger

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Muhlengeldnde
TP 7

Ortliche Wirkung

Option 1 bewirkt eine Verbesserung der Wohnqualitdt fiir die Mieter der
beiden Miihlengebdude. Besonders ein Gemeinschaftsraum kann eine ak-
tive Nachbarschaft und ein gutes Wohnklima bewirken.

Option 2 schafft Bauland im Innenbereich und dient so der Férderung der
Innenentwicklung.

Uberértliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, Mieter der Muhlengebdude

Realisierung

2020

Geschdtzte Kosten

Je nach Option und tatsdachlicher Umsetzung stark variierende Kosten, da-
her keine Angabe

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Teilprojekt 8 Bau einer Erschlieflungsstraf3e zum hinteren Bereich des Mih-
lengrundstiicks

Beschreibung

Die Erschlieflungsstrafle ist Grundlage flir weitere Teilprojekte im Bereich
des Mihlengeldndes. Auf ihr basieren die Teilprojekte 10,11 und 12. Bei
der Planung missen die speziellen Anforderungen der einzelnen Teilpro-
jekte bedacht werden.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Muhlengeldnde
TP 8

Ortliche Wirkung

Das Projekt bildet durch die Erschlieffung des hinteren Miihlenareals die
Basis fur weitere Teilprojekte.

Uberértliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner

Realisierung

2019

Geschdtzte Kosten

Ca. 65.000 €

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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Teilprojekt 9 Schaffung von Wohnmobilstellplétzen

Beschreibung

Im Zuge der Revitalisierung von Brachfldchen des Areals am ehemaligen
Schwimmbad sollen Wohnmobilstellpldtze fir Touristen entstehen. Das
Angebot ist eine Mdglichkeit in ruhiger und naturnaher Lage in direkter
Ndhe zu Eisenach einen Ausgangspunkt fur Kultur- und Naturerlebnisse
zu schaffen. Weiterhin profitieren die Nutzer von den zusdtzlichen tou-
ristischen Angeboten auf dem Areal. Mit der baulichen Bereitstellung der
Wohnmobilstellplétze geht eine Vermarktungsoffensive des neuen Ange-
bots einher. Auf einschldgigen Informationsseiten zum Thema sollen die
Stellplatze bekannt gemacht und angeboten werden.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Muhlengeldnde
TP 9

Ortliche Wirkung

Mit der Bereitstellung von Wohnmobilstellplétzen schafft die Gemeinde ein
wichtiges neues Ubernachtungsangebot fiir die Besucher Wolfsburg-Un-
kerodas. Der Camping-Markt ist stark wachsend und Wolfsburg-Unkeroda
kann durch das Projekt an diesem Markt partizipieren und die Wertschép-
fung im Bereich Tourismus erhdhen.

Die Qualitdt der Wohnmobilstellpldtze erhéht sich durch die Bereitstellung
von sanitéren Anlagen im Multifunktionsgebdude von Bauhof und Feuer-
wehr stark.

Uberértliche Wirkung

Das Angebot an Wohnmobilstellplétzen in Wolfsburg-Unkeroda ergdnzt
die bereits bestehenden Angebote in der Umgebung und unterstitzt da-
mit den Ausbau des Tourismus in der Region.

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Tourismus

Realisierung

2021/2022

Geschdtzte Kosten

Ca. 6.000 - 8.000 € pro Stellplatz

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung, Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur’ (GRW) Teil Il - Wirtschaftsnahe Infra-
struktur (Tourismus), LEADER
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Teilprojekt 10 Sanierung des zur Muhle gehérenden Lagergebdudes und
Nutzung als Bauhof und Feuerwehrgebdude

Beschreibung

Das Feuerwehrgebdude der Gemeinde befindet sich in einem schlechten
baulichen Zustand und entspricht nicht den Anforderungen der Feuer-
wehr-Unfallkasse. Auch der Bauhof ist derzeit in einem unzureichenden
Gebdude untergebracht und ist mit einer Umgestaltung des Schwimmba-
dareals nicht mehr an Ort und Stelle realisierbar. Die beiden Funktionen
sollen deshalb ein gemeinsames Multifunktionsgebdude erhalten. Dafir
wird ein Lager im hinteren Mihlenbereich umgebaut und Platz fiir Maschi-
nen, RGume fur Versammlungen und sanitdre Anlagen geschaffen.

Im Multifunktionsgebdude von Feuerwehr und Bauhof sollen separat er-
schlief3bare Sanitdranlagen installiert werden, die den Nutzern der Wohn-
mobilstellpldtze gegen ein Entgelt zur Verfliigung stehen.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Muhlengeldnde
TP 10

Ortliche Wirkung

Das Projekt fasst zwei wesentliche Funktionen innerhalb der Gemeinde
rdumlich an einem Ort zusammen. Statt der Sanierung/ Errichtung von
zwei getrennten Gebduden erfolgt eine wirtschaftlich sinnvollere Zusam-
menlegung unter Nutzung bereits bestehender Bausubstanz. Dabei sind
stérende Funktionen an den Rand der Siedlung gerlickt und eine Belastung
der Wohnfunktion, bzw. des Erholungsraumes wird umgangen.

Uberdrtliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, Blrger, Feuerwehrverein

Realisierung

2020

Geschdtzte Kosten

Ca. 480.000€

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung, LEADER
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Abb. 28 Miihlenareal - derzeitiger Zustand und Visualisierung, Quelle: Eigene Aufnahme, eigene Darstellung
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Teilbereich 3 - Parkplatz/ Wiese/ Radweg

Teilprojekt 11 Sanierung des Parkplatzes vor dem Areal

Beschreibung

Der Parkplatz vor dem Freibad dient als Eingang zum gesamten Leitpro-
jektareal. Gleichzeitig bildet er die Verbindung zum Radweg. Er ist derzeit
als geschotterte Fldche vorhanden und muss im Zuge der Umgestaltung
saniert werden.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Parkplatz
TP 11

Ortliche Wirkung

Der Eingang zum Naturteich, dem Multifunktionsgebdude, dem Mihlenge-
ldnde und den wohnmobilstellpldtzen erfolgt tGber den Parkplatz. Durch
eine gepflegte Erscheinung kann schon hier die Qualitdt des gesamten
Areals gesteigert werden. Dies wird zu einer erhéhten Nutzung der Be-
wohner vor Ort und von auflerhalb fihren.

Uberdrtliche Wirkung

Vor allem fiir Durchreisende ist der Parkplatz der deutlich sichtbare
Bereich des Leitprojektareals. Durch eine Sanierung kann Auf3enwirkung
erhéht und zum Verbleib in Wolfsburg-Unkeroda angeregt werden.

Akteure Gemeinde, Fachplaner
Realisierung 2018
Geschdtzte Kosten Ca. 25.000 €

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 29 Derzeitiger Zustand Parkplatz, Quelle: Eigene Auf-

nahme
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Teilprojekt 12 Verbindung Leitprojektareal-Radweg

Beschreibung Die Schaffung einer Verbindung zwischen Leitprojektareal und dem Rad-
weg ist eine wichtige Ma3nahme um die touristische Entwicklung der Ge-
meinde anzukurbeln. Am Radweg soll der Naturteich mit Spielplatz und
Naherholungsmoglichkeiten ausgewiesen werden. Die Sanierung der Bri-
cke Uber die Elte ist ebenfalls Bestandteil des Teilprojektes.

Entlang des Weges befindet sich der Kinderspielplatz der Gemeinde. Dieser
soll um Bewegungsspielgerdte, die insbesondere fiir die Gruppe der Seni-
oren gedacht sind, ergénzt werden.

Umsetzungsbereich/ | Parkplatz und Verbindung Radweg
Nr. im Plan TP 12

Ortliche Wirkung Die Verbindung inklusive Ausschilderung ist ein wichtiger Projektbaustein
um das Areal Radtouristen zu eréffnen. Von einer erhéhten Verweildauer
im Ort kann die ansdssige Gastronomie profitieren und die Wertschépfung
im Ort verbessert werden.

Uberdrtliche Wirkung | Wolfsburg-Unkeroda profitiert stark von dem Anschluss an {iberregionale
Radwegeverbindungen. Durch ansprechende Angebote im Ort kann sich
Wolfsburg-Unkeroda als Ausflugs- und Urlaubsziel etablieren.

Akteure Gemeinde, Fachplaner, Bewohner, ansdssige Gewerbetreibende Bereich
Tourismus

Realisierung 2018/2019

Geschatzte Kosten Weg und Ausschilderung:

5.000 €

Brucke:

10.000 €

Bewegungsspielgerdte:

Ca. 1.500-3.000€ netto pro Gerdt

Férderkulisse Dorferneuerung und -entwicklung, LEADER
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Teilprojekt 13 Stellplatz mobile Versorger

Beschreibung

Ein Stellplatz fur mobile Versorger soll in die Gestaltung des Parkplat-
zes integriert werden. Derzeit erfolgt der Halt von Bdcker-, Fleischer- und
Apothekenauto ungesichert am Fahrbahnrand. Durch die Verlagerung die-
ser Halte auf den neu angelegten und sicheren Parkplatz erhéht sich der
Komfort flir Anbieter und Kunden. Besonders die Unterstell- und Sitzmég-
lichkeiten machen aus dem Stellplatz einen Treffpunkt. Dieser kann auch
anderweitig genutzt werden, z.B. als Schutzmdglichkeit bei Regen und Un-
wetter fliir Besucher des Naturteichareals und Radtouristen.

Umsetzungsbereich/
Nr. im Plan

Parkplatz
TP 13

Ortliche Wirkung

Das Projekt bewirkt eine Erhéhung der Sicherheit fir mobile Versorger und
deren Kunden. Der Vorgang des Einkaufens, der bereits heute eine Méglich-
keit zum sozialen Kontakt bietet, soll durch die Maf3inahme weiter verbes-
sert und angenehmer gemacht werden. Die Verlagerung auf den Parkplatz
des Naturteichareals betont den Wert des Geldndes fur die Gemeinde.

Uberdrtliche Wirkung

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, mobile Versorger, Bewohner

Realisierung

2018

Geschdtzte Kosten

Ca. 10.000 € netto fir Schutzhitte und Méblierung

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung
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6.3 Projekte

Projekt 2

Gestaltung der Dorfanger von Wolfsburg und Unkeroda

Beschreibung

Beide Dorfanger der zwei historisch entstandenen Siedlungen bedtirfen ei-
ner Erneuerung in Gestaltung und Nutzbarkeit. Die Flédchen sind von histo-
rischen und ortsbildprdgenden Gebduden umgeben, der Anger in Unkeroda
selbst ist denkmalgeschitzt und wird von einer imposanten Linde geziert.
Bereits im DE-Konzept von 1999 wurde die Bedeutung dieser 6ffentlichen
Freifldchen fur Ortsbild und Dorfgemeinschaft herausgestellt. Aus diesen
Grinden fand eine umfangreiche Teilbereichsplanung zu beiden Bereichen
statt. Zu einer Umsetzung kam es jedoch nie, bzw. nur unvollstdndig. Aus
diesem Grund ist die Bedeutung des Projektes in der zukinftigen Forder-
phase hervorzuheben. Gestalterisch sollten dabei die vorhandenen Pla-
nungen berilcksichtigt werden.

Bei einer Neugestaltung soll die Verbundenheit der beiden Siedlungen
durch eine optische Abstimmung betont werden. Auf beiden Angern ist die
Schaffung einer attraktiven Sitzmdglichkeit vorgesehen. Auf3erdem soll die
Geschichte der Siedlungen durch die Einbeziehung von historischen Foto-
graphien in die Gestaltung sichtbar gemacht werden. Mégliche Mafinah-
men hierfur sind:

* Bodeneinlassungen von historischen Fotographien

* Outdoorfdhiges Informationsbuch

* Verbindung zu ,Bodenbildern® im ganzen Ort

Bei beiden Freifléichen spielt die Abschirmung des Verkehrs zudem eine
wichtige Rolle in der Planung.

Ortliche Wirkung

Durch die Neugestaltung der zwei Anger und das Aufstellen von Sitzmdg-
lichkeiten sollen die Ortskerne wieder an Aufenthaltsqualitdt gewinnen.
Die Vermittlung von Geschichte schafft flr Einheimische eine Identifikation
mit dem Heimatort und fir Touristen einen interessanten Verweilpunkt.

Uberdrtliche Wirkung

Handlungsfeld Ortsbild und Siedlungsentwicklung
Offentliche Freianlagen und éffentliche Gebéude
Akteure Gemeinde, Zivilgesellschaft, Untere Denkmalschutzbehdrde

Realisierung

2018

Geschdtzte Kosten

Sanierung Anger: ca. 60€/m?2
Darstellung Ortsgeschichte: keine Angabe
Gesamtkosten: ca. 10.000-15.000€

Forderkulisse

Dorferneuerung und —entwicklung
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Abb. 30 Derzeitiger Zustand Anger Unkeroda, Quelle: Ei-
gene Aufnahme
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Abb. 31 Teilbereichsplanung DE-Planung 1999, Quelle:

Planteam A1l

Abb. 32 Derzeitiger Zustand Anger Wolfsburg, Quelle: Ei-
gene Aufnahme
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Abb. 33 Teilbereichsplanung DE-Planung 1999,
Planteam A1l
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Projekt 3

Sanierung von Gemeindestrafien

Beschreibung

Derzeit sind folgende Gemeindestraf3en in einem schlechten Zustand:

- Unterm Klafterberg

- Kreuzdcker

- Vordere Struth

Eine Sanierung dieser Strafien ist im Zuge der Dorferneuerung dringend
notwendig.

Ortliche Wirkung Eine Straf3ensanierung fuhrt zur Verbesserung des Ortsbildes und erhdht
die Lebensqualitdt der Dorfbewohner.

Uberdrtliche Wirkung

Handlungsfeld Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Akteure Gemeinde

Realisierung 2019

Geschdtzte Kosten ca. 50€/m?2

Forderkulisse

Dorferneuerung und -entwicklung

Abb. 34 Strafenschdden Kreuzdcker, Quelle: Eigene Auf-

nahme
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Projekt 4 Beratungsleistungen und Férderung von Sanierungsmaf3inahmen an Be-
standsgebduden fir private Bauherren

Beschreibung Im Rahmen der Dorferneuerung und -entwicklung sind fiir private Gebdu-
debesitzer kostenlose Beratungsleistungen fur Sanierungen maoglich. So
sollen Maf3nahmen zur Beseitigung gestalterischer und baulich-funktio-
naler Mdngel fachlich beraten werden. Die anschlief3enden gegebenenfalls
stattfindenden baulichen Maf3inahmen sind ebenfalls férderféhig.

Ortliche Wirkung Das Projekt dient dem Erhalt historischer Gebdudesubstanz und der Siche-
rung des Ortsbildes. Weiterhin wird so die Wohnfunktion in der Gemeinde
unterstutzt.

Uberdrtliche Wirkung

Handlungsfeld Ortsbild und Siedlungsentwicklung
Akteure Gemeinde, Privatpersonen
Realisierung ab 2018

Geschatzte Kosten Kosten ergeben sich aus Beratervertrdgen mit den Gemeinden
(pro Beratung bis zu max. 500€)

2018/2019 ca. 8 Beratungen jdhrlich = ca. 4.000€
2020-2024 ca. 6 Beratungen jdhrlich = ca. 3.000€

Forderkulisse Dorferneuerung und —-entwicklung
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Projekt 5

Modernisierung Dorfgemeinschaftshaus

Beschreibung

Das Dorfgemeinschaftshaus der Gemeinde ist Mittelpunkt des gemein-
schaftlichen Lebens in Wolfsburg-Unkeroda. Hier treffen sich Vereinen,
Jugendclub und Heimatmuseum sind ansdssig und eine Vermietung der
Rdume fir private Feiern erfolgt. Die zukinftige Nutzung des DGHs ist
durch die veraltete und schlecht nutzbare Ausstattung jedoch geféhrdet.
Auch die derzeitige Raumaufteilung behindert eine sinnvolle Nutzung. Eine
Modernisierung des Hauses inklusive sinnvollen Nutzungskonzeption ist
deshalb dringend notwendig. Dabei muss auch eine energetische Sanie-
rung bedacht werden (Ddmmung, Fenster, Heizungsanlagen). Durch die
Vermietung des Erdgeschosses ergeben sich Umbaubedarfe in der Raum-
aufteilung sowie neue Ausstattungsanspriiche im Obergeschoss.

Auch der Auflenbereich des DGHs soll bei einer Modernisierung des Ge-
bdudes verbessert werden. Hier sind Sitzmoéglichkeiten und eine Pergola
vorgesehen.

Ortliche Wirkung

Eine Modernisierung wirde Nutzbarkeit und Qualitét des Gebdudes erheb-
lich verbessern und damit zu einer stérkeren Auslastung und Wirtschaft-
lichkeit beitragen. Die Bewohner der Gemeinde hdtten wieder ein nutzba-
res und ansprechendes Gebdude fir das Gemeindeleben zur Verfligung.

Uberdrtliche Wirkung

Handlungsfeld

Offentliche Freianlagen und éffentliche Gebéude

Akteure

Gemeinde, Vereine, Mieter, Privatpersonen

Realisierung

2018

Geschdtzte Kosten

Ca. 100.000-150.000 €

Information zu den Folgekosten:

Es wird voraussichtlich zu keiner Erhéhung der jahrlichen Betriebskosten
kommen, da sich durch die Sanierung die Nutzung nicht wesentlich dndert.

Forderkulisse

Dorferneuerung und —-entwicklung
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Projekt 6 Freifldchengestaltung Wolfsburg

Beschreibung Im Ortsteil Wolfsburg existiert eine kommunale Freifldche mit Teich, die
als Offenlandbiotop geschiitzt ist. In Einklang mit ihrem Schutzstatus soll
sie als naturnaher Treffpunkt der Wolfsburger weiterentwickelt und quali-
fiziert werden. Das Projekt sieht eine behutsame Sanierung des Teiches und
die Schaffung von Aufenthaltsqualitdt durch Sitzmdéglichkeiten vor.

Ortliche Wirkung Die Freifldche soll weiterentwickelt und attraktiver gestaltet werden, um
vor allem den Bewohnern von Wolfsburg mehr Aufenthaltsqualitét in ih-
rem Treffpunkt zu bieten. Gleichzeitig kann die Fldche als Retentionsfléche
einen produktiven Nutzen im Hochwasserschutz erbringen.

Uberértliche Wirkung

Handlungsfeld Offentliche Freianlagen und éffentliche Gebéude
Freizeit und Tourismus

Akteure Gemeinde, Vereine, Privatpersonen, Untere Naturschutzbehérde
Realisierung 2019

Geschatzte Kosten Ca. 30.000€

Férderkulisse Dorferneuerung und —-entwicklung

Abb. 35 Derzeitiger Zustand Freifléiche, Quelle: Eigene Aufnahme
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Projekt 7

Offentlichkeitsarbeit

a) Weiterentwicklung und Pflege der Website
b) Qualifizierung der Druckpublikationen

¢) Schaffung eines Logos zur Vermarktung

Beschreibung

Die Offentlichkeitsarbeit in der Gemeinde muss attraktiver und moderner
gestaltet werden um mehr Personen anzusprechen.

a) Die bestehende Website von Wolfsburg-Unkeroda soll in Inhalt und
Gestaltung auf den neuesten Stand gebracht und in Zukunft regelmdiiig
aktualisiert werden. Eine Umsetzung soll in Kooperation von Verwaltung
und ehrenamtlicher Arbeit erfolgen. Daftir wird eine Arbeitsgemeinschaft
Kommunikation und Vermarktung gegriindet. Folgende Inhalte sollen Teil
der neuen Website sein:

» Aktuelle Veranstaltungshinweise/ Meldungen

* Vereinsinformationen

* Unternehmensinformationen

+ Ubernachtungsverzeichnis

* Gastronomieverzeichnis

* Ausflugsziele

b) Die neuen Druckpublikationen sollen in Gestaltung und Inhalt auf die
Website abgestimmt sein. Gleichzeitig ist es wichtig, an den Verteilungs-
kandlen der Informationen zu arbeiten. Diese erreichen derzeit zu wenige
der Dorfbewohner. Neben dem Aushang sind direkte Verteilungsmecha-
nismen, z.B. Uber die Auslage in 6ffentlichen Einrichtungen der Gemeinde,
gastronomischen Einrichtungen und Unterkinften nétig. Fur eine Perso-
nal- und Zeitunabhdngige Verfligbarkeit der Druckpublikationen sollen
sInfopoints® an den Standorten DGH und Wohnmobilstellpldtze errichtet
werden. Die Abstimmung und Umsetzung des Projekts erfolgt durch die
Kooperation von Gemeinde und der Arbeitsgemeinschaft Kommunikation
und Vermarktung.

c) Es soll ein Logo fiir die Gemeinde entwickelt werden (eventuell innerhalb
eines Wettbewerbs), das in Website, Druckpublikationen und im Beschil-
derungssystem innerhalb und aufierhalb der Gemeinde zur Vermarktung
genutzt wird.

Ortliche Wirkung

Durch eine verbesserte Kommunikation und Werbung kann die Teilha-
be aller Einwohner Wolfsburg-Unkerodas am Gemeindeleben verbessert
werden. Das Internet ist als Medium der Offentlichkeitsarbeit dafiir geeig-
net eine wachsende Anzahl von Birgern anzusprechen. Die Gemeinde pro-
fitiert durch eine vermehrte Nutzung der Angebote und damit ein aktives
Gemeindeleben.

110




Gemeindliches Entwicklungskonzept | Wolfsburg-Unkeroda

Uberdrtliche Wirkung | Eine ansprechendere Werbung in Website und durch Druckpublikationen
vor Ort kommt auch den Besuchern Wolfsburg-Unkerodas zu Gute. Sie
kédnnen Wolfsburg-Unkerodas als attraktiven Wohn- und Urlaubsort ent-
decken. Das Logo erhdht die Aufmerksamkeit und stérkt den Wiedererken-
nungswert der Gemeinde. Damit kénnen sich Besucherzahlen und regiona-
le Wertschodpfung erhdhen

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus
Vermarktung und Kommunikation

Akteure Gemeinde, AG Website, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Touristik, Hei-
mat- und Verkehrsverein

Realisierung Ab 2018

Geschatzte Kosten 12.000€ - 15.000€

a) Websitegestaltung ca. 6.000€-8.000€

b) Gestaltung und Druck ca. 4.000€-5.000€
) Gestaltung/ Wettbewerb Logo ca. 2.000€

Férderkulisse Dorferneuerung und —entwicklung, Landesprogramm Tourismus (Verbes-
serung der Wettbewerbsfdhigkeit im Thuringer Tourismus)

STARTSEITE

'WILLKOMMEN IN UNSERER GEMEINDE !
He

Abb. 36 Website heute, Quelle: www.wolfsburg-unkeroda.de
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Projekt 8

Ernennung einer/s Tourismusbeauftragten

Beschreibung

a) Zur Kooperation im Bereich Tourismus mit der Stadt Eisenach:

Die direkte Ndhe zur Kulturstadt Eisenach ist ein grofies Potential fir
Wolfsburg-Unkeroda. Eine mdégliche Maf3nahme der Kooperation ist die
gegenseitige Verdffentlichung von touristischen Highlights sowie von An-
knUpfpunkten, die die Ndhe und Verbundenheit von Eisenach als Stadt und
Wolfsburg-Unkeroda als nahen Siedlungs- und Naturraum darstellen.
Zudem kann die gute Anbindung an Eisenach uber Strafie, Zug und Wan-
derweg noch deutlicher herausgestellt und weiter ausgebaut werden.

b) Zur Aufnahme einer Mitgliedschaft in relevanten touristischen Vermark-
tungsverbdnden:

Obwohl Wolfsburg-Unkeroda Teil des Thiringer Waldes ist und auch der
beriihmte Wanderweg Rennsteig in direkter Néhe der Siedlung vorbeifiihrt,
ist die Gemeinde nicht in die touristischen Destinationen und damit ver-
bunden in das Marketing dieser eingebunden. Wolfsburg-Unkeroda soll
zuklnftig auf Destinationsportalen und -veréffentlichungen als attrakti-
ver und gut angebundener Ausflugs- und Urlaubsort dargestellt werden.

Ortliche Wirkung

Durch eine Kooperation im Bereich Fremdenverkehr kann die Gemeinde in
ihrer touristischen Entwicklung stark profitieren. Eine stdrkere Bekanntheit
der Gemeinde flihrt zu héheren Besucherzahlen und einer besseren Aus-
lastung der touristischen Infrastruktur im Ort und damit zu einer erhéhten
Wertschdpfung in der Gemeinde.

Uberdrtliche Wirkung

Die Verbundenheit in der Region wird durch die Kooperation deutlich und
Vorteile kénnen an Eisenach zuriickgeben werden. Eine zusammenhdn-
gende touristische Vermarktung wird durch die Einbindung Wolfsburg-
Unkerodas gestdrkt und weitere bekannte Angebote flir Touristen erhéhen
die Attraktivitat der Region.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus
Vermarktung und Kommunikation

Akteure Gemeinde, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Touristik, Heimat- und
Verkehrsverein

Realisierung 2018

Geschdtzte Kosten k.A.

Forderkulisse

Dorferneuerung und —-entwicklung
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Projekt 9 Durchfliihrung von Veranstaltungsreihen

Beschreibung Neben den Angeboten zur Freizeitgestaltung, die derzeit vielfach von den
ortsansdssigen Vereinen angeboten werden, sollen in Wolfsburg-Unkero-
da im Rahmen von Veranstaltungsreihen attraktive Vorstellungen und
Abendgestaltungen fiir Bewohner und Touristen entstehen.

Bausteine:

* Teich-Kino

* Lesungen (Organisation z.B. Gber Landcafé)

* Vortragsreihen (z.B. zum Thema Baukultur)

Ortliche Wirkung Der Ausbau von Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung in Wolfsburg-Un-
keroda bedeutet fur die Bewohner der Gemeinde eine Verbesserung der
Wohnqualitdt. Wolfsburg-Unkeroda kann sich als attraktiver Wohnstand-
ort, vor allem flr Familien présentieren. Zusdatzlich férdern die Maf3inah-
men die Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde, indem sie Angebote
zur Gestaltung der Zeit am Urlaubsort vor Ort anbieten und Wolfsburg-
Unkeroda als gepflegter, origineller Ort in Erscheinung tritt.

Uberdrtliche Wirkung | Auch fiir Bewohner der Nachbargemeinden sind die Veranstaltungen
nutzbar. Die Gemeinde leistet so auch regional einen Beitrag zur Freizeit-
gestaltung.

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus
Ortsbild und Siedlungsentwicklung
Vermarktung und Kommunikation

Akteure Gemeinde, Vereine, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Touristik

Realisierung ab 2018

Geschatzte Kosten Jahrlich vier Veranstaltungen, Vortrags- und technikkosten, Marketing
je Veranstaltung ca. 1.500 €

Férderkulisse Dorferneuerung und —entwicklung, LEADER
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Projekt 10

Anschluss an Werratal-Radweg

Beschreibung

Durch die Kommunale Arbeitsgemeinschaft Werra-Wartburg wird der-
zeit der Ausbau eines Radweges geplant, der Wolfsburg-Unkeroda an den
Werra-Radweg anschlief3t. Er verlduft durch den Ortskern. Durch das Pro-
jekt soll auch die nétige Infrastruktur bereitgestellt werden.

Bestandteile:

*  Weg (Teilstrecke)

* Beschilderung

* Rastplatz

Ortliche Wirkung

Durch den Radweg findet eine Anbindung Wolfsburg-Unkerodas an Uber-
regionale Radwege statt. Radtouristen kénnen somit in den Ort gelangen
und die hier vorhandenen Angebote in den Bereichen Freizeitgestaltung,
Gastronomie und Ubernachtung nutzen. Eine Erhéhung der lokalen Wert-
schépfung findet statt.

Uberdrtliche Wirkung

Der Radweg sorgt fiir eine weitere Einbindung der Gemeinde Wolfsburg-
Unkeroda in die Region.

Handlungsfeld

Freizeit und Tourismus

Akteure

Gemeinde, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Touristik, Heimat- und
Verkehrsverein

Realisierung

2017/ 2018

Geschdtzte Kosten

12.835 € (Planungskosten, Baukosten, Beschilderung, Ausgleichsmafinah-
men, Infrastruktur)

Forderkulisse

Dorferneuerung und Dorfentwicklung
Landlicher Wegebau
LEADER
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KAG Werra-Wartburgregion
Teilprojekt Regionales Wegenetz
Anlage 2.15: Ubersicht Wegeabschnitte 49 bis 54

Legende
Radwegeabschnitt D Flurstiicksgrenze
ungerade Wegenummer | Flurgrenze

= gerade Wegenummer O Beschilderung

Abb. 37 Radwegeplanung in der Gemeinde, Quelle: Eigene Darstellung
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Projekt 11

E-Bike Ladestation/ Fahrradreparaturstation

Beschreibung

Eine E-Bike Ladestation soll entlang des neuen Radweges aufgestellt wer-
den. Weiterhin sind Fahrradabstellplatze sowie eine Fahrradreparatursta-
tion geplant. Als Standorte sind entweder der Biergarten des Waldfriedens
oder die Schutzhlitte am Radweg geplant.

Ortliche Wirkung

Das Projekt schafft attraktive Angebote flir Radtouristen und erhéht deren
Verweildauer im Ort. Davon kdnnen wiederrum ansdssige Gewerbetrei-
bende im Bereich Tourismus profitieren.

Uberdrtliche Wirkung

Wolfsburg-Unkeroda stellt sich durch die Angebote als attraktive Ge-
meinde fir Radtouristen dar.

Handlungsfeld

Freizeit und Tourismus

Akteure

Gemeinde, Fachplaner, ansdssige Gewerbetreibende Bereich Tourismus

Realisierung

2019

Geschdtzte Kosten

Ladestation: Ca. 1.000-3.000€ netto je nach Gréf3e und Ausstattung
Fahrradreparaturstation: k.A.

Forderkulisse

Dorferneuerung und —entwicklung, LEADER
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Projekt 12 Landcafé mit Pension und Dorfladen

Beschreibung Zwei Privatpersonen wollen in der Gemeinde einen integrierten Dorfla-
den eréffnen. Es soll ein Kombinationsangebot aus Gastronomie, Pension
und Dorfladen entstehen, der die Versorgung der Bewohner und Besucher
Wolfsburg-Unkerodas mit Gltern des téglichen Bedarfs sichert. Durch den
integrierten Aufbau ist die Wirtschaftlichkeit der Unternehmung gegeben.
Die Einrichtung wird im Erdgeschoss des Dorfgemeinschaftshauses veror-
tet sein. Anpassungen am Gebdude, Aufienraumgestaltung usw. sind von-
ndten.

Ortliche Wirkung Speziell fur die dltere und weniger mobile Bevolkerung der Gemeinde ist
der Dorfladen ein wichtiges Versorgungsangebot. Wolfsburg-Unkeroda
erhdlt durch ihn zusdtzliche Lebensqualitét und erhdht die Attraktivitat
des Wohnstandorts. Gleichzeitig bietet der Dorfladen die Mdglichkeit, die
Anziehungskraft der Gemeinde auch fir Touristen zu erhéhen, die haupt-
sdchlich in Ferienwohnungen untergebracht sind und durch die Kombina-
tion aus Gastronomie und Dorfladen eine bedarfsangepasste Versorgung
vorfinden. Der Dorfladen erhéht die Wertschépfung in der Gemeinde und
schafft Arbeitspldtze.

Uberdrtliche Wirkung | Kleinere Orte in der Umgebung kénnen ebenfalls von dem zusdtzlichen
Nahversorgungsangebot profitieren.

Handlungsfeld Daseinsvorsorge
Freizeit und Tourismus
Akteure Privatperson, Gemeinde als Unterstutzer, Zivilgesellschaft
Realisierung Ab 2018
Geschatzte Kosten k.A.
Forderkulisse Dorferneuerung und —entwicklung, LEADER, Gemeinschaftsaufgabe ,Ver-

besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® (GRW)
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Projekt 13

Ernennung einer/s Seniorenbeauftragten

a) Organisation eines ,Kaffeeklatsch® fiir Senioren

b) Organisation von Dienstleistungsangeboten fir dltere Gemeindemit-
glieder

Beschreibung

a) In der Gemeinde soll ein Angebot des Zusammenkommens und der Frei-

zeitgestaltung fur dltere Gemeindebewohner geschaffen werden. Abwech-

selnd sollen im DGH und den zukilinftig zwei Gastronomien der Gemeinde

~Kaffeeklatsch-Nachmittage® zum Unterhalten, Handarbeiten oder Spie-

len von Gesellschaftsspielen stattfinden.

b) Der/ Die Seniorenbeauftragte soll das Thema Dienstleistungsangebote

fir dltere Gemeindebewohner koordinieren und mogliche Partner anspre-

chen. Die Bereitstellung von Dienstleistungen flr eine alternde Bevdlke-

rung in Wolfsburg-Unkeroda umfasst:

* Einkaufshilfe

* Hausmeisterservice

* Gemeinsame Mittagessen Bewohner Waldfrieden und Gemeindebe-
wohner

Eine Verknlipfung mit dem Betreuten Wohnen im Landfrieden wdre hierbei

organisatorisch und wirtschaftlich besonders sinnvoll. Die aufgezdhlten

Mafinahmen sollen von einem privaten Dienstleister angeboten werden.

Eine Unterstlitzung durch Gemeinde und Zivilgesellschaft zum Ausbau der

nachbarschaftlichen Hilfe ist gewlinscht.

Ortliche Wirkung

a) Fur die dlteren Bewohner der Gemeinde wird ein Freizeitangebot ge-
schaffen, das ihre Lebensqualitét erhéht. Die ansdssigen Gastronomien in
Wolfsburg-Unkeroda profitieren ebenfalls von dem Projekt. Das Gemein-
deleben erfdhrt eine Aufwertung.

b) Das Projekt ist ein wichtiger Schritt der Gemeinde sich den Anforderun-
gen des demographischen Wandels zu stellen. Fur dltere Personen wird
eine Steigerung der Lebensqualitdt durch praktische Unterstlitzung und die
Teilhabe am sozialen Miteinander in der Gemeinde geboten.

Uberértliche Wirkung

Handlungsfeld Daseinsvorsorge
Vermarktung und Kommunikation

Akteure Seniorenbeauftragte(r), Gemeinde, Schwester Bianca, Waldfrieden GmbH,
Zivilgesellschaft

Realisierung 2018

Geschatzte Kosten k.A.

Forderkulisse

Dorferneuerung und —-entwicklung
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Projekt 14 Anschluss an Bahnverkehr qualifizieren und stérken

Beschreibung Der im Nordwesten des Siedlungsgebiets Unkerodas befindliche Bahnhof

Fértha besitzt eine wichtige Bedeutung fir Wolfsburg-Unkeroda. Obwohl

auf dem Gemeindegebiet von Marksuhl befindlich, ist der Bahnhof deutlich

ndher an Wolfsburg-Unkeroda gelegen. Diese Nédhe und Bedeutung soll

zuklnftig mehr herausgestellt werden. Hierfir ist eine intensive Zusam-

menarbeit und Kooperation mit der Deutschen Bahn AG und der Nach-

bargemeinde Marksuhl vonnéten. Folgende Mafinahmen sind unter dem

Projekt im Bahnhofsumfeld geplant:

» Straflensanierung der Zuwegung

* Schaffung von Parkmdglichkeiten

* Freischnitt der Begriinung

* Ausschilderung zum Zentrum von Wolfsburg-Unkeroda mit Hinweis
auf die dort verfliigbaren Angebote

*  Wiltlkommensschild

Ortliche Wirkung Das Projekt zielt einerseits darauf ab, den Bahnhof aus Richtung Wolfs-
burg-Unkeroda sichtbarer zu machen und andererseits soll sich auch die
Nutzbarkeit erhéhen. Schon jetzt ist die Bedeutung des Anschlusses an
die Bahnverbindung fir Wolfsburg-Unkeroda enorm. Dies kann sich durch
die oben genannten Mafinahmen sogar noch steigern. So ist die bessere
Nutzbarkeit ein wichtiger Faktor um die Gemeinde als Wohnstandort mit
Pendelmdoglichkeiten nach Eisenach zu stdrken.

Uberdrtliche Wirkung | Fiir den Bereich Tourismus ist die Vernetzung des Bahnhofes mit dem Ort
besonders bedeutend um die ansd@ssigen Angebote auszulasten.

Handlungsfeld Daseinsvorsorge
Freizeit und Tourismus
Vermarktung und Kommunikation

Akteure Gemeinde, Deutsche Bahn AG, Gemeinde Marksuhl

Realisierung 2019

Geschatzte Kosten Ausschilderung: ca. 8.000 €
Personal- und Abstimmungskosten

Forderkulisse Dorferneuerung und —-entwicklung
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Projekt 15

Dorfliches Projektmanagement

Beschreibung

Das doérfliche Projektmanagement soll die Koordination der Umsetzung
der im GEK erarbeiteten Projekte durchfiihren. Dabei sollen Projektideen
konkret weiterentwickelt werden. Die Kommunikation mit Gemeinde und
Gemeindeentwicklungsbeirat sowie die Beteiligung der Offentlichkeit sind
weitere Aufgabenfelder.

Durch das GEK wurde mit der Aufnahme der Innenentwicklungspotentiale
die Grundlage fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
geschaffen. Das dorfliche Projektmanagement soll diese Entwicklung aktiv
vorantreiben, z.B. durch eine Eigentimeraktivierung. Dabei ist eine inten-
sive Zusammenarbeit mit der KAG Werra-Wartburgregion zu empfehlen,
die derzeit an einer gemeinsamen Siedlungsentwicklungsstrategie arbei-
ten und eine regionale Datengrundlage aufbauen.

Ortliche Wirkung

Die Qualifizierung und Umsetzung von Projekten und Strategien erfolgt im
fachlich hinterlegten und abgestimmten Rahmen.

Uberdrtliche Wirkung

Handlungsfeld

Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Offentliche Freianlagen und éffentliche Gebéude
Freizeit und Tourismus

Daseinsvorsorge

Vermarktung und Kommunikation

Akteure

Gemeinde, Gemeindeentwicklungsbeirat

Realisierung

Ab 2018

Geschdtzte Kosten

Ca. 12.000€ jahrlich

Forderkulisse

Dorferneuerung und —-entwicklung
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6.4 Zeichnerische Darstellung der Projekte
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7.0 Umsetzungsstrategie mit
Finanzierungskonzept
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Die Umsetzungsstrategie wurde zundchst im
Gemeindeentwicklungsbeirat in Form einer Pro-
jektpriorisierung mit mdéglichem Umsetzungs-
zeitraum erarbeitet. Dabei wurde das Leitpro-
jekt mit seinen Teilprojekten seperat betrachtet.
Die dadurch entstandenen Umsetzungspléne
wurden anschlief3end fachlich bewertet. Es ent-
stand eine schliissige Umsetzungsstrategie mit
Angaben zu Projekt, Realisierungszeitraum und
geschdtzten Investitionskosten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass durch sich verdn-
dernde Rahmenbedingungen Projekte ange-

Priorisierung der Projekte - Umsetzungsplan

passt werden mussen, Kostenschdtzungen sich
dndern und sich auch die Zeitplanungen ver-
schieben. Die Umsetzungsstrategie ist kein un-
verdnderliches Konstrukt, sondern entspricht
dem jetzigen Stand des Wissens und der Projekt-
entwicklung. Das Gremium des Gemeindeent-
wicklungsbeirates wird wdhrend der gesamten
Forderzeit regelmdflig zusammenkommen um
far das jeweilige Jahr tber die umzusetzenden
Projekte zu entscheiden. Die gemeinsam aufge-
stellte Prioritdtenliste und die Umsetzungsstra-
tegie sind hierfur die Grundlage.

Projekt 1
Leitprojekt Enemaliges Freibad

Projekt 4

Beratungsleistungen und Férderung von Sanierungsmanahmen an Bestandsgebduden fiir private Bauherren ‘

Projekt 15
Dérfliches Projektmanagement

Projekt 5
Modernisierung Dorfgemeinschaftshaus

sehr hohe

Projekt 7
Offentlichkeitsarbeit

Projekt 10
Anschluss an Werra-Radweg

Landcafé mit Pension und Dorfladen

Projekt 12 ‘

Projekt 2
Gestaltung Dorfanger Wolfsburg und Unkeroda

Projekt 14
Anschluss Bahnverkehr qualifizieren und stdrken|

Prioritat

Projekt 6
Freifldchengestaltung Wolfsburg

hohe

Projekt 11
E-Bike Ladestation

Projekt 9
Durchfiihrung von Veranstaltungsreihen

Projekt 3
Sanierung von Gemeindestrafien

Projekt 13
Ernennung einer/s Seniorenbeauftragten

normale

Projekt 8
Ernennung einer/s Tourismusbeauftragten

2018 2019

2020 2021 2022 2023 und spdter|

Abb. 38 Projektpriorisierung, Quelle: Eigene Darstellung
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Priorisierung des Leitprojekts ,Ehemaliges Freibad® - Umsetzungsplan

Teilprojekt 1 Teilprojekt 5
Renaturierung Freibad Riickbau der Gebdude mit ruinésem Bauzustand
Teilprojekt 2
) Riickbau Freibadgebdude rung Lagergebdude der Miihle und Nutzung
-g Bauhof- und Feuerwehrgebaude
ilorojekt 3
< Proj
.E Gestaltung Naturteichumfeld
[ -
w Teilprojekt 4
Kauf der Mihle durch die Gemeinde
raf3e Miihlengrt
Teilprojekt 11
Sanierung des Parkplatzes vor dem Areal
o) Teilprojekt 12
:U Verbindung Leitprojektareal -Radweg
— [ T o
- < Teilprojekt 6
o _8 S ung erhaltenswerte Gebaude/ Schaffung
‘= Mietwohnraum
[a
Teilprojekt 13 Teilprojekt 7 Teilprojekt 9
Stellplatz mobile Versorger Nutzung des durch Riickbau von
Platzpotentials
[
=
[=]
£
=
o
=

2018 2019 2020 2021 2022 2023 und spdte

Abb. 39 Projektpriorisierung Leitprojekt, Quelle: Eigene Darstellung
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2018 2019 2020 2021 2022 2023/
2024
1 Leitprojekt X X X X X
Ehemaliges Freibad
geschdtzte Kosten 207.250€ |707.250€ |800.000€ |3.000€ 3.000€
bis bis bis bis bis
319.000€ |959.000€ [910.000€ |4.000€ 4.000€
2 Gestaltung Dorfanger X
Wolfsburg und Unkeroda
geschdtzte Kosten 10.000€
bis
15.000€
3 Sanierung von Gemein- X
destrafien
geschdtzte Kosten 550.000€
4 Beratungsleistungen und X X X X X X
Férderung von Sanierungs-
mapnahmen fir private Bau-
herren
geschdtzte Kosten 4.000€ 4.000€ 3.000€ 3.000€ 3.000€ 3.000€
5 Modernisierung X
Dorfgemeinschaftshaus
geschdtzte Kosten 100.000€
bis
150.000€
6 Freifléchengestaltung X
Wolfsburg
geschditzte Kosten 30.000€
7 Offentlichkeitsarbeit X X X X X X
geschdtzte Kosten 12.000€ 4.000€
bis bis
15.000€ 5.000€
8 Ernennung X
Tourismusbeauftragte(r)
geschdtzte Kosten k.A.
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2018 2019 2020 2021 2022 2023/
2024
9 Durchfiihrung von Veran- X X X X X X
staltungsreihen
geschditzte Kosten 6.000€ 6.000€ 6.000€ 6.000€ 6.000€ 6.000€
10 Anschluss an X
Werratal-Radweg
geschdtzte Kosten 12.835€
11 E-Bike Ladestation X
geschditzte Kosten 1.000€
bis
3.000€

12 Landcafé mit Pension und | X
Dorfladen
geschdtzte Kosten k.A.
13 Ernennung X
Seniorenbeauftragte(r)
geschditzte Kosten k.A.
14 Anschluss an Bahnverkehr X
qualifizieren und stérken
geschdtzte Kosten 8.000€
15 Dérfliches X X X X X X
Projektmanagement
geschdtzte Kosten 12.000€ 12.000€ 12.000€ 12.000€ 12.000€ 12.000€
Gesamtkosten je Jahr 364.085€ |1.322.250€ | 821.000€ |24.000€ 24.000€ 21.000€

bis bis bis bis bis

533.835€ |1.577.000€ | 931.000€ |25.000€ 25.000€
davon Eigenanteil 127.430€ |462.788€ |287.350€ |8.400€ 8.400€ 7.350€
Gemeinde (35%) bis bis bis bis bis

186.842€ |551.950€ |325.850€ |8.750€ 8.750€

GesamtRosten
Forderzeitraum

2.576.335 € bis 3.112.835€

davon Eigenanteil
Gemeinde (35%)

901.717€ bis 1.089.492€
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8.0 Verstetigung

Das Gemeindliche Entwicklungskonzept bildet
die Grundlage flr die Entwicklung der Gemeinde
Wolfsburg-Unkeroda in der Zukunft. Die Pro-
jektblatter und der Umsetzungsplan sind kon-
krete Arbeitsinstrumente fir die Verwaltung,
um die fur das jeweilige Férderjahr geplanten
Mafinahmen bei Bedarf weiter zu vertiefen und
Férdermittel zu beantragen. Durch die geplante
Eingliederung in die Gemeinde Gerstungen wird
Wolfsburg-Unkeroda zukinftig eine leistungs-
starke Verwaltung haben, die die Umsetzung der
Projekte im Férderzeitraum voranbringen wird.

Neben den Projekten kann auch der Erarbei-
tungsprozess selbst mit der aktiven Beteiligung
der Blirger als wichtiges Ergebnis bezeichnet
werden. Das weitere Zusammenkommen bereits
beteiligter und zusatzlicher interessierter Blirger
im Gemeindeentwicklungsbeirat ist ein wichtiger
Baustein fiir das Gelingen und die Akzeptanz der
Projekte. Motivation und Engagement von allen
Beteiligten ist die Voraussetzung um die Umset -
zung der selbstgesetzten Ziele zu ermdglichen.
Gleichzeitig sind aber auch die finanziellen Mittel
eine unabdingbare Basis. Der Ricklagenbestand
Wolfsburg-Unkerodas und die vorausssichtliche
Ausgelichenheit des Haushaltes der neuen Ge-
meinde sind daflir eine gute Ausgangslage.
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Fir den Verlauf der Forderperiode ist durch-
gehend eine klare Bekenntnis zu den gesetz-
ten Zielen nétig. Um einschdtzen zu kdénnen
wie sinnvoll und effektiv die dafiir eingesetzten
MapBnahmen sind ist eine sténdige Evaluati-
on durch Gemeinde, Verwaltung und Gemein-
deentwicklungsbeirat wichtig. Nur so kann die
Dorferneuerung und -entwicklung ein optima-
les Ergebnis in Wolfsburg-Unkeroda erzielen
und die Gemeinde nachhaltig und zukunftsféhig
entwickeln.

Abb. 40 Gemeindeentwicklungsbeirat, Quelle: Architektur-
biro Dr. Walther + Walther





